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Precizné a kompletné nové zrekonstruovany byt 3+kk, 87,59 m?, s balkonem a garazi, Praha
4

Nad strouhou, Praha 4, Branik, Praha

12 990 000 K¢

za nemovitost

Vyfizuje

Milan Skoda
milan.skoda@qara.cz
+420 777211671

Dispozice bytu 3+kk Cislo podlazi v domé 3

Pocet podlazi objektu 4 Uzitna plocha 84.4 m?
Celkova podlahova 90.9 m? Druh objektu skeletova
plocha

Stav objektu velmi dobry Vlastnictvi osobni
Plocha balkonu 3.2m? Plocha sklepu 3.3m?
Umisténi objektu centrum obce Doprava silnice; MHD; autobus
Voda Zdroj pro cely objekt Telekomunikace Internet
Topeni Ustfedni - dalkové Odpad Kanalizace
Energeticka naroc¢nost C - Usporné Ukazatel energetické 95 kWh/m?
budovy narocnosti budovy

Pocet podlazi pod zemi 1

POPIS NEMOVITOSTI: Uz vas nebavi kompromisy v podobé malych mistnosti a stisnénych dispozic? Objevte byt, ktery
nabizi to, co je dnes stéle vzacnéjsi skutecné prostorné pokoje, vzdusnost, dostatek prirozeného svétla a vyhled do zelené. To
vSe v oblibené prazské Ctvrti Branik, v byté, ktery pravé prochazi kompletni rekonstrukci a bude pfipraven k nastéhovani na
konci listopadu 2026.

Nabizime k prodeji prostorny byt o dispozici 3+kk a celkové plose 87,59 m? v¢etné balkonu o velikosti 3,23 m2. Nachazi se ve 2.
patre ¢tyrpodlazniho domu a diky promyslené dispozici poskytne pohodiné zdzemi roding, paru i tém, ktefi chtéji mit doma
dostatek prostoru pro praci a odpocinek.
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Prostor, svétlo a vyhled do zelené

Velkorysy obyvaci prostor o plose 32,39 m? s kuchyrfiskym koutem tvofi pfirozené centrum bytu. Navazuje na né&j samostatny
pokoj o velikosti 18,21 m? a loZnice o velikosti pfiblizné 18,7 m2. Z&dné miniaturni pokoje, do kterych se sotva vejde postel a
skrin tady mate prostor zaridit si interiér podle vlastnich predstav.

Velkou prednosti bytu je jeho orientace. Obyvaci pokoj i oba pokoje jsou orientovany na jih, s krdsnym volnym vyhledem do
udrzované zelené. Byt tak ziskdva dostatek denniho svétla a pfijemnou atmosféru. Kuchynsky kout ma navic vlastni okno
orientované na zapad.

K dispozici je také balkon, idedIni pro ranni kdvu nebo chvili odpocinku na ¢erstvém vzduchu.

Kompletni rekonstrukce budete bydlet jako prvni

Byt pravé prochazi kompletni rekonstrukci. Cekd na vas novy interiér, kde si miZete uzivat komfort nové dokonéeného bydlent,
aniz byste museli sami fesit ndrocnou rekonstrukci.

Na co se mlZete tésit?

* Nové drevéné podlahy v obytnych mistnostech a keramickou dlazbu v chodbé a koupelné.

* Nové rozvody elektfiny, vody a odpadd.

* Moderni SDK podhledy s novymi osvétlovacimi télesy a dopliikovym LED osvétlenim v obyvacim pokoji.
* Kvalitni zasuvky a vypinace ABB Zoni.

* Moderni koupelnu s vanou i sprchovym koutem a koupelnovymi prvky Hansgrohe.

* Samostatnou toaletu pro vétsi pohodli celé domacnosti.

* Novou kuchyriskou linku véetné spotrebi¢Q.

Vysledkem bude svézi, moderni bydleni pfipravené pro své prvni obyvatele. Staci si doladit ndbytek podle vlastniho vkusu a
muZete bydlet.

UdrZzovany dlm a priznivé provozni naklady

Dlm z roku 1980 prosel kompletni revitalizaci, kterd zahrnovala zatepleni fasady, vyménu oken za plastova a opravu balkond. O
vytapéni se stara vlastni plynova kotelna, ktera prispiva k priznivym nakladlim na bydleni.

K bytu ndlezi také sklep, takze o prakticky Glozny prostor pro sezénni véci, sportovni vybaveni ¢i dalsi potreby domécnosti neni
nouze.

Parkovani prfimo v domé: K bytu je mozné dokoupit samostatnou garaz pro jedno auto s automatickymi vraty. Nemusite tak
hledat misto na ulici ani fesit parkovani v okoli domu.

Branik zelen, sport i rychlé spojeni do centra

Branik nabizi prijemnou kombinaci klidného bydleni, zelené a méstské infrastruktury. V okoli najdete vSe potrebné pro
kazdodenni zivot i aktivni traveni volného ¢asu.

* Vlyborna dopravni dostupnost: Autobusové spojeni na metro B Smichovské nddrazi i metro C Kacerov. V dosahu je také
tramvajova zastdvka Pristavisté.
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* Sport a relaxace: Nedalekd cyklostezka podél Vitavy, plavecky stadion Podoli a dalsi sportovisté.

* Obcanskd vybavenost: Obchody, restaurace, kavarny a dalsi sluzby v okoli Branického namésti.

* Pfijemné okoli: Udrzovana zelen a volny vyhled z obytnych mistnosti vytvareji prijemné prostredi pro kazdodenni bydleni.
Hledate byt, ve kterém se nebudete muset smifit s nedostatkem prostoru? Tato nabidka spojuje velkorysou dispozici, kompletni
rekonstrukci, vyhled do zelené a praktickou lokalitu Prahy 4. Prijdte se presvédcit, jak prijemné mize byt bydleni, kde ma kazda

mistnost dostatek prostoru.

Pro vice informaci a sjednani prohlidky nas nevahejte kontaktovat.
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