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Prodej prostorného rodinného domu 6+2 se dvéma samostatnymi bytovymi jednotkami,
zahradou 753 m2a u

MICechvosty, Vranany

[x 12 500 000 K&

za nemovitost

pa
LT

Vyfizuje

Denisa Reznic¢kova
denisa.reznickova@century21
.CZ

+420 739 800 049

Poloha objektu samostatny Druh objektu cihlova

Stav objektu dobry Pocet podlazi objektu 2

Typ domu patrovy Zastavéna plocha 116 m?

Plocha parcely 753 m? Plocha zahrady 753 m?

Uzitna plocha 200 m? Plocha sklepu 40 m?

Plocha balkonu 3 m? Plocha terasy 7 m?

Doprava vlak; dalnice; silnice; MHD ElektFina Elektro - 230 V

Voda Zdroj pro cely objekt Plyn Plynovod

Odpad Kanalizace Energeticka narocnost G - Mimofadné
budovy nehospodarna

Popis vybaveni . Pocet podlazi pod zemi 1

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji prostorny rodinny diim v klidné lokalité Mi¢echvosty, ¢asti obce Vranany, se
dvéma samostatnymi bytovymi jednotkami o dispozici 3+1, podlahovou plochou pfiblizné 200 m? a zahradou o vymére 753 m2,
Nemovitost predstavuje idedini pfilezitost pro vicegeneracni bydleni, poCetnéjsi rodinu nebo jako investici s moznosti pronajmu
jedné z bytovych jednotek.

D{m nabizi praktické dispozi¢ni feseni, dostatek obytného prostoru a soukromi pro obyvatele obou bytovych jednotek. Velkou
vyhodou je samostatny venkovni vstup do druhé bytové jednotky, ktery umoZzfiuje nezdvislé uzivani jednotlivych ¢asti domu.

Zajimavosti nemovitosti je jeji pavodni dispozi¢ni reseni. Ddm byl v minulosti koncipovan jako jeden otevieny celek s
mezonetovym usporadanim, kdy byla jednotlivé podlazi vzajemné propojena. Soucasné rozdéleni na dvé samostatné bytové
jednotky tak nabizi praktické vyuZiti pro dvé domacnosti, pficemz plvodni usporadani mlize byt inspiraci pro budouci Gpravy dle
individudlnich predstav nového majitele.

Prvni bytova jednotka o dispozici 3+1 disponuje prostornou kuchyni s jidelnou o vymeére 20 m?, obyvacim pokojem o velikosti 21
m?, loznici o vymére 14 m? a dalsim pokojem o velikosti 17 m2. Soucasti je koupelna o vymére 5 m?, samostatnd toaleta o
velikosti 2 m? a predsin s terasou o vymére 10 m2. Pfi{jemnou atmosféru obyvaciho pokoje dotvari krb, ktery vytvari Gtulné
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prostredi pro rodinna setkani a odpocinek.

Druhd bytova jednotka o dispozici 3+1 je pfistupna vlastnim venkovnim schodistém. Nabizi kuchyr o vymére 19,5 m?, obyvaci
pokoj o velikosti 14,47 m?, loznici o vymére 13,91 m? a détsky pokoj o velikosti 10,28 m2. Dédle zde nalezneme prostornou
koupelnu o vymére 7,13 m? a praktickou komoru o velikosti 5,04 m2. Pfijemnym benefitem jsou dva balkony o vymérach 7 m? a
3 m?, které poskytuji dalsi prostor pro relaxaci.

Vytapéni domu zajistuje plynovy kotel a kotel na pevné palivo.. Dalsim prijemnym prvkem je krb v obyvacim pokoji, ktery
prispiva k Utulné atmosfére domova.

Nemovitost disponuje také suterénem, ve kterém se nachazi kotelna o vymére 14,5 m?, spiz o velikosti 5,15 m? a prostornd
komora o vymére 21 m2. Tyto prostory poskytuji dostatek mista pro skladovani, technické zazemi i dalsi praktické vyuziti.

Zahrada a venkovni zazemi

K domu nalezi zahrada o vymére 753 m?, kterd nabizi dostatek prostoru pro relaxaci, zahradniceni i spole¢né chvile s rodinou a
prateli. Na zahradé se aktualné nachazi altan, ktery poskytuje prijemné zdzemi pro venkovni posezeni, grilovani nebo odpocinek
béhem teplych dnd.

V zadni ¢asti zahrady je umisténa také udirna, kterd potési milovniky domacich specialit a venkovniho vareni. Nechybi ani
prakticky prostor pro uskladnéni zahradniho naradi a vybaveni potfebného k Gdrzbé pozemku.

Na pozemku se dale nachdzi samostatné stojici dilna o pfiblizné vymére 30 m2.
Zahrada tak nabizi nejen dostatek zelené a soukromi, ale také jiz vytvorené zazemi pro pohodIné tradveni volného casu.
Lokalita a ob¢anska vybavenost

Nemovitost se nachazi v klidné ¢asti MI¢echvosty, kterd spadd pod obec Vranany v okrese Mélnik. Lokalita nabizi pfijemné
venkovské bydleni v blizkosti pfirody a zaroven dobrou dostupnost obcanské vybavenosti i dopravniho spojeni.

V nedalekych Vrananech se nachazi zakladni a materska Skola, obchod s potravinami, posta, sportovni a détska hristé i dalsi
sluzby pro kazdodenni potreby. Velkym lakadlem je také oblibena Farma Vranany, zndma svymi Cerstvymi lokalnimi produkty,
sezénnim samosbérem ovoce a zeleniny, farmarskym obchodem a aktivitami pro rodiny s détmi.

Vyhodou lokality je rovnéz dobra dopravni dostupnost. K dispozici je viakové i autobusové spojeni, které umoziuje cestovani do
okolnich mést. Pro automobilovou dopravu je vyhodou dostupnost najezdu na dalnici D8, ktera zajistuje spojeni smérem na
Prahu i Usti nad Labem.

Sirsi nabidku obchodd, restauraci, zdravotnickych zaf{zeni a dalsich sluzeb poskytuji nedalekd mésta Mé&Inik a Kralupy nad
Vitavou.

Tato nemovitost predstavuje zajimavou kombinaci prostorného rodinného bydleni, soukromi, klidné lokality a dobré dopravni
dostupnosti. Diky dvéma samostatnym bytovym jednotkam a pdvodnimu mezonetovému reseni nabizi $iroké moznosti vyuziti -
od vicegeneracniho bydleni pfes spojeni vlastniho bydleni s prondjmem az po pfipadné opétovné propojeni domu do jednoho
prostorného obytného celku.

Pro vice informaci ¢i sjednani osobni prohlidky mé nevéahejte kontaktovat. Rdda vdm nemovitost osobné predstavim.
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