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REALITY

Rodinny dum se zahradou par kroku od namésti / 25 km od Brna

Ivancice

fadovy

Poloha objektu

Stav objektu pred rekonstrukci
Typ domu prizemni

Plocha parcely 245 m?

Uzitna plocha 87 m?

Umisténi objektu klidna ¢ast obce

Komunikace asfaltovéa

Voda Voda - déalkovy vodovod
Plyn Plynovod

Ostatni rozvody Kabelova televize

Energeticky ukazatel €. 264/2020 Sb.

podle vyhlasky

Druh objektu

Pocet podlazi objektu
Zastavéna plocha
Plocha zahrady
Plocha sklepu
Doprava

Elektfina

Telekomunikace
Odpad

Energeticka narocnost
budovy

5 990 000 K¢

za nemovitost

\

Vyfizuje

Tomas Kalousek
kalousek@rk-ivancice.cz
733532135

cihlova

1

97 m?

148 m?

15 m?

vlak; silnice; autobus

Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Internet
Kanalizace

G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizim k prodeji rodinny d&im se zahradou na klidné ulici Rybarska v Ivancicich - pouhych 50 metrd

od rodného domu slavného herce Vladimira Mensika. Tato nemovitost nachazejici se v pfijemné dochazkové vzdalenosti od

nameésti nabizi skvély zéklad pro pohodové rodinné bydleni s potencidlem k dal$imu rozvoji. Dim je podsklepeny, v udrzovaném

stavu a dava prostor pro modernizaci a rekonstrukci dle vasich predstav.

Zakladni informace:

/ Dispozice: 441 (s moznosti rozsifeni do dalSiho patra &i obytného podkrovi), zastavéna plocha 97 m2.
/ Dvir + zahrada: 148 m2 + (dalSich cca 68 m?2 zahrady k uZivani ve vlastnictvi obce)

/ PGda: prostorna pdda s potencidlem k rozsifeni obytné ¢asti

/ Parkovani: na ulici ¢i pohodIné na blizkém parkovisti u sportovni haly
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Dispozice a prostory:

Velkou vyhodou domu je prakticka priichozi chodba, kterou projdete z ulice pfimo na dvorek a zahradu. Na chodbu navazuji dva
vstupy do obytné ¢asti, kde naleznete obyvaci pokoj propojeny s jidelnou a kuchyni a dale dvé obytné mistnosti orientované do
ulice. Soucasti je téz technické zdkouti s plynovym kotlem a vstupem do sklepa.

Dvlr se zahradou poskytuji dostatek mista jak pro letni posezeni a grilovacky, tak pro péstovani vlastni zeleniny ¢i bazén.

Technické informace:

O hlavni vytapéni a ohrev teplé vody se stara plynovy kotel. Srdcem obyvaciho pokoje jsou pak novd kamna na pelety, kterd
zajisti dokonalou zimni atmosféru a rychlé teplo v hlavni obytné ¢asti. Nemovitost je napojena na elektfinu, vodu, plyn a
kanalizaci.

Potencial / moznosti rozsirent:
DUm je aktualné prizemni, ale dle Gzemniho planu jsou v této lokalité umoznéna 2 nadzemni podlazi + podkrovi. Ddm tak mUze
rlist s vasi rodinou a ziskate tim nadstandardni prostor ve skvélé lokalité.

Lokalita:

Rybérska ulice nabizi klid a na dosah mate nejen kompletni ob¢anskou vybavenost, ale také zakouti pro chvile odpocinku (park
Réna s rozhlednou, mistni pivovar, pumptrack, sportovni halu s posilovnou,... a to ve doslova par krokd). Soucasné se
nemovitost nachazi mimo méstskou pamatkovou zénu, coz usnadhiuje rekonstrukci a pfipadné stavebni Gpravy.

Dopravni dostupnost zajistuje integrovany dopravni systém (vlakova zastavka 3 min. od domu + bus) s pravidelnym spojenim
do okolnich obci i jihomoravské metropole.

Ivancice, mésto lezici na soutoku tfi fek cca 25 km jihozdpadné od Brna, nabizi skvélé zdzemi pro Zivot - najdete zde Skolky,
Skoly, nemocnici, irokou sit obchodd i fadu pracovnich pfilezitosti v okoli. K tomu pridejme pékné historické centrum s
pravidelnymi kulturnimi akcemi, rozhledny a vinohrady na okolnich kopcich, vyletni mista i pfirodni pamatky.

Pokud hledate nemovitost ve velice prijemné lokalité, tohle je misto, které si zaslouzi vasi pozornost. Zavolejte mi nebo se
Tomas Kalousek - Realitni maklér pro Ivancice a Brnénsko

RK IVANCICE | realitni kancelar

Palackého nam. 2/5, lvancice
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