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Unikatni rodinny dum kombinujici bydleni a podnikani

Dobrovského, Brno-Kralovo Pole, Brno

o] 55 000 000 K&

za nemovitost

Vyfizuje

Katarina Pokrupova
katarina.pokrupova@engelvoe
Ikers.com

+420 737 424 310

Poloha objektu rohovy Druh objektu cihlova

Stav objektu po rekonstrukci Pocet podlazi objektu 3

Typ domu patrovy Zastavéna plocha 366 m?

Plocha parcely 508 m? Plocha zahrady 231 m?

Uzitna plocha 366 m? Ostatni Garaz; Parkovisté

Topeni Ustfedni - plynové Energeticka naroc¢nost G - Mimoradné
budovy nehospodarna

Pocet podlazi pod zemi 1

POPIS NEMOVITOSTI: Unikatni poloradovy rodinny ddm po kompletni rekonstrukci (dokonéené v roce 2022), zasazeny v
zadané a atraktivni lokalité Brno.

Prestizni adresa v srdci mimoradné poptavaného Kralova Pole v sobé spojuje vyhody prémiového rodinného bydleni s kulturnim
odkazem mista, kde v bezprostfednim sousedstvi plsobil spisovatel Ludvik Kundera.

Dim s celkovou vnitfni uZitnou plochou 365,56 m2 na pozemku o velikosti 277 m2 nabizi vyjimeéné spojeni komfortniho
reziden¢niho bydleni a zavedeného gastro podnikani.

Nemovitost disponuje jednim podzemnim a tfemi nadzemnimi podlazimi, pri¢emz dispozice zahrnuje gastro provoz v suterénu,
dvé bytové jednotky v patrech s obytnym podkrovim.

Podzemni podlazi (1. PP) nabizi kompletné zrekonstruovany prostor pro restauraci o kapacité 55 mist v hlavni ¢asti, salonku pro
25 osob a vyhfivané zastresené letni zahradce pro dalSich 50 hostd.

Gastro zadzemi disponuje hrubou pfipravnou, skladem, kanceldfi, velkokapacitnim walk-in chladicim (4x4 m) a mrazicim boxem,
nerezovymi prvky na miru a vzduchotechnikou vyvedenou nad komin.
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Prizemi / 1. NP (nad restauraci) tvoii samostatna bytova jednotka o dispozici 3+1 se samostatnym vstupem, prostornym
obyvacim pokojem a vstupem na terasu, kterd je propojend se zahradou.

Prvni patro (2. NP) tvofi kompletné zrekonstruovany byt 4+1 propojeny s obytnym podkrovim (3. NP).

Byt 4+1 disponuje obyvacim pokojem, dvéma loznicemi a kuchyni s novymi vestavénymi spotrebici. Z kuchyné se vstupuje na
zastreSenou terasu s vyhledem do zahrady. V hornim patre se nachazi pokoj, ktery slouzi jako relaxacni zéna s infra saunou. V
byté jsou dvé koupelny, jedna na kazdém patre.

Propojeni s exteriérem zajistuji 2 velké nerezové terasy (jedna zastfeSend médi) s pfimym schodistém na zahradu.

Zahrada (231 m?): Novy borovicovy plot, okrasna a uzitkova ¢ast, vyvysené zéhony, pergola (9x4 m) nad vinnym sklipkem (2
mistnosti), zahradni domky a zachyt destové vody.

Parkovani pro 2 auta prfed domem a az 3 auta ve sjezdu/garazi, v€etné kabeldze pro dobijeni elektromobilu.
Moderni technologie: Hlinikova okna se Zzulovymi parapety, nové rozvody, datové sité/Wi-Fi a plynovy kotel Viessmann.
Komfort a bezpecnost: Klimatizace, vzduchotechnika, bezpe¢nostni alarm a kamerovy systém pro cely objekt.

Mimoradna investi¢ni prilezitost v Kralové Poli - idedIni pro kombinaci bydleni s podnikanim i vicegeneracni vyuziti.
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