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Prodej bytu 2+kk, 77 m? se zimni zahradou - Praha 7, HoleSovice (Osadni)

Osadni, Praha 7, HoleSovice, Praha

10 900 000 Kc
za nemovitost

= REMAX

Vyfizuje
Jan Humbhal
jan.humhal@re-max.cz
+420733737273
Dispozice bytu 2+kk Cislo podlazi v domé 3
Pocet podlazi objektu 8 Uzitna plocha 66 m?
Celkova podlahova 77 m? Druh objektu cihlova
plocha
Stav objektu velmi dobry Stari objektu 2006
Vlastnictvi osobnf Plocha lodzie 10 m?
Plocha sklepu 3 m? Umisténi objektu centrum obce
Elektfina Elektro - 230 V Voda Voda - dalkovy vodovod
Odpad Kanalizace Energeticka narocnost B - Velmi Usporna
budovy
Ukazatel energetické 56.2 kWh/m? Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sb.
naroc¢nosti budovy podle vyhlasky

Pocet podlazi pod zemi 1

POPIS NEMOVITOSTI: V zastoupeni majitelky exkluzivné nabizime ke koupi prostorny a svétly byt 2+kk s celkovou
podlahovou plochou 77 m? v¢etné plné prosklené zimni zahrady.

Byt se nachdzi ve 3. nadzemnim podlazi (2. patro) moderniho a mimoradné udrzovaného rezidencniho aredlu z roku 2006 s
vytahem a uzavienym zelenym vnitroblokem v Zadané lokalité Praha 7 - HoleSovice.

Dispozice a presné vyméry

Byt byl diky vyzdéné vnitfni pficce upraven na plnohodnotné 2+kk se samostatnou loznici a nabizi velkorysy prostor i vyborné
prosvétleni:

* Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem: cca 39,3 m?

* LoZnice: cca 14,3 m?

* Vstupni hala: 8,6 m?

* Koupelna s vanou (3,2 m?) a samostatné WC (1,3 m?)
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+ Cista vnitfni obytna (uzitna) plocha bytu: 66,7 m?

* Zimnfi zahrada (zasklend lodZie s posuvnym systémem): 10,1 m?

* Celkova podlahova plocha jednotky dle KN: 77,0 m?

K bytu ddle ndlezi pravo vylu¢ného uzivani praktické tlozné kéje (cca 2,5 m?) umisténé na stejném patre pfimo u vytahu.

Stav bytu, domu a vnitroblok

Bytova jednotka je v zachovalém plvodnim stavu, kompletné vyklizena a pripravena k okamzitému nastéhovani ¢i Gpravam dle
vlastnich predstav. Dfevéna eurookna s izola¢nim dvojsklem zajistuji vyborny tepelny i akusticky komfort.

Rezidentdm je k dispozici peclivé udrzovany, uzavreny privatni vnitroblok se vzrostlou zeleni - ideaIni a bezpec¢né misto pro
relaxaci i pro rodi¢e s malymi détmi.

Samotny diim prosel v letech 2025-2026 rozsahlou modernizaci z vlastnich zdrojd& SV). Budova ma zcela novou stfechu
(dokonceno 11/2026), probihd modernizace vsech vytahd Schindler a na strese byla instalovana vlastni fotovoltaicka elektrarna
od PRE pro snizeni energetické narocnosti domu.

Ekonomika a bezpecnost bydleni

* Nizké provozni naklady: Dim spada do velmi Gsporné energetické tridy B (56,2 kWh/m2-rok) s dalkovym vytapénim. Roéni
naklady na teplo Cinily za tento byt pouhych 6 765 K¢. Prispévek do fondu oprav je minimalnich 7 K¢/m2/mésic (cca 539
K¢/mésic) a SVJ hospodali bez jakychkoli Gvérd.

* Bezpecnost 24/7: O klid obyvatel se stard stdly domovnik, nepietrzitd ostraha aredlu (H&H Security) a moderni kamerovy
systém.

* Digitalni sprava: Vyuctovani i dalkové odecty resite pohodiné pres aplikaci Bydloo.

Lokalita

HoleSovice patfi k nejvyhledavanéjsim prazskym Ctvrtim. V bezprostfednim pésim dosahu je kompletni ob¢anska vybavenost -
vyhlasené kavarny, bistra, centrum DOX, divadlo La Fabrika i park Stromovka. Tramvajové zastadvky Ortenovo namésti a
Délnicka jsou 3 minuty chlze s rychlym spojenim na metro C (Nadrazi HoleSovice, Vitavska).

Nemovitost je v osobnim vlastnictvi a nevaznou na ni Zadnd zastavni prava, exekuce ani finan¢ni zdvazky (kromé standardnich
vécnych bfemen pro rozvody tepla). Byt je k dispozici ihned.

Mate-li zajem o rezervaci terminu prohlidky nebo dopliujici informace, kontaktujte mé prosim idealné prostrednictvim
odpovédniho formulare u inzerce.

V pfipadé vice zajemcl bude nemovitost prodana ne

Prodavaijici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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