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Prostorny dum s velkym potencidlem pro podnikani v cestovnim ruchu - Josefuv Dul, Jizerské
hory

Joseflv DUl

g ’ 15 300 000 K¢
za nemovitost
vcetné poplatkd, véetné

provize, v¢etné pravniho
servisu, cena k jednani

Vyfizuje

Helena Stranikova
helena.stranikova@eugrand.c
z

+420 734 570 033

;SRAND
ALITY. .
Poloha objektu samostatny Druh objektu cihlova
Stav objektu velmi dobry Pocet podlazi objektu 1
Typ domu patrovy Zastavéna plocha 457 m?
Plocha parcely 1136 m? Uzitna plocha 457 m?
Doprava vlak; autobus Elektfina Elektro - 230 V
Plyn Plynovod Topeni Ustfedni - plynové
Energeticka naroc¢nost G - Mimoradné
budovy nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji prostorny vicetcelovy dlim v oblibené rekreacni lokalité Joseflv D0l v srdci
Jizerskych hor. Nemovitost byla postavena v roce 1927 a disponuje uzitnou plochou priblizné 457 m2. Diky své dispozici,
velikosti a sou¢asnému usporadani nabizi idedlni pfilezitost pro provozovani penzionu, apartmanového ubytovani ¢i jiného
podnikatelského zaméru v oblasti cestovniho ruchu. Samoziejmosti je také moznost vyuziti pro vicegeneracni bydleni.

DUm nabizi ubytovaci kapacitu az pro 21 osob v péti pokojich. V dolni ¢asti domu je navic samostatné oddéleny privatni prostor
se dvéma pokoji pro dalsich 8 osob. Velkou vyhodou je také plidni prostor, ve kterém je moznost vybudovani dalsich tfi pokojt
vetné vlastniho socidlniho zdzemi. Nemovitost tak predstavuje zajimavou investi¢ni pfileZitost s moznosti dalSiho rozsifeni
ubytovacich kapacit.

Dispozi¢ni reSeni domu
Suterén nabizi zazemi pro hosty i provoz domu. Nachdzi se zde kuchyn s dvoulinkou, spole¢enska mistnost, relaxacni mistnost
se saunou, WC, vinny sklipek vhodny také k uskladnéni, Gklidovd mistnost a technické zdzemi.

V prvnim nadzemnim podlazi je vstupni veranda, chodba, samostatné WC, sprchovy kout s WC, koupelna s WC, kuchyn s

jidelnou a tfi pokoje.
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Druhé nadzemni podlazi disponuje chodbou, samostatnym WC, sprchovym koutem s WC, koupelnou s WC a ¢tyrmi pokoji.
PGdnf prostor nabizi dalsi moznost rozsifeni ubytovani o tfi pokoje véetné socidlniho zdzemi.

Technicky stav a vybaveni

Dim prosel v poslednich deseti letech postupnou rekonstrukci. Byla provedena izolace zaklad( véetné drenazniho systému a
zatepleni zadni ¢asti domu. Osazena jsou plastova okna. Stresni krytinu tvori KM Beta a plechova krytina. V domé jsou dva
kominy.

Rozvody vody jsou provedeny v plastu. Elektroinstalace v suterénu je nova, ve zbyvajici ¢asti domu jsou plvodni hlinikové
rozvody.

Nemovitost je napojena na verejny vodovod, elektfinu 230 V a 400 V a plyn. Odpadni vody jsou svedeny do zumpy. K dispozici
je také vlastni studna, jejiz voda je vyuzivana naptiklad ke splachovani ¢asti toalet. Destové vody jsou odvadény svody.

Vytapéni zajistuji dva kondenzacni plynové kotle, k dispozici je také jedna zalozni sestava. Ohrev teplé vody je zajistén kotlem.

Podlahové krytiny tvofi kombinace kobercd, vinylu, dlazby a kamenného koberce. K domu nélezi také pfistavek s pfivedenou
elektrinou a vodou. Bezpecnost zajistuje venkovni kamerovy systém.

Soucasti prodeje bude také ¢ast vybaveni domu.

Zahrada a venkovni zézemi

K domu naleZi zahrada o celkové vymére 976 m?, ktera poskytuje dostatek prostoru pro odpocinek i volnoCasové aktivity. Pro
ubytované hosty je pfipraveno kryté venkovni posezeni, které nabizi pfijemné zdzemi pro spolecné chvile v kazdém rocnim
obdobi.

Lokalita - Josefdv DU, Jizerské hory
Joseflv DI se nachdzi v okrese Jablonec nad Nisou, v malebném doli ficky Kamenice, v samém srdci Jizerskych hor. Jednd se o
vyhleddvanou turistickou a rekreacni lokalitu, kterd nabizi Siroké moznosti celoro¢niho vyziti.

V letnich mésicich 1dka okoli k pési turistice, cykloturistice a poznavani krds Jizerskych hor. Mezi oblibené cile patfi Josefodolskd
pfehrada, vodopady na fi¢ce Jedlové, pfirodni rezervace Jedlovy dl nebo skalni vyhlidka Certovy kameny.

V zimnim obdobi oceni navstévnici blizkost lyZarskych arealll, bézeckych tras a napojeni na Jizerskou magistralu. Lokalita je tak
atraktivni pro rodinnou rekreaci i celoro¢ni ubytovaci sluzby.

Joseflv DUl nabizi prijemné horské prostredi, krasnou prirodu a dobré zdzemi pro turistiku i odpocinek. Pravé spojeni atraktivni
lokality, velkorysé uzitné plochy a stavajici ubytovaci kapacity ¢ini z této nemovitosti zajimavou pfilezitost pro vlastni bydlent i
podnikani.

Nemovitost s velkym potencidlem, ktera nabizi prostor pro realizaci vlastnich predstav a moznost navazat na jiz pripravené
ubytovaci zézemi.

,Priikaz energetické naroc¢nosti budovy (PENB) neni v souc¢asné dobé k dispozici, proto je v souladu se zakonnymi pozadavky
docasné uvadéna energeticka trida G.”
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