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Prodej bytu 2+1 58 m2

Na Kralovkach, Kurim, Kurim

5 490 000 K¢

za nemovitost

Vyfizuje

Dusan Valach
valach@realmarco.cz
+420 608 712 571

Dispozice bytu 2+1 Cislo podlazi v domé 3
Pocet podlazi objektu 4 Celkova podlahova 58 m?

plocha
Druh objektu cihlova Stav objektu velmi dobry
Vlastnictvi osobni Plocha balkonu 2 m?
Plocha sklepu 8 m? Vybaveno ano
Umisténi objektu klidna ¢ast obce Doprava vlak; silnice; autobus
Elektfina Elektro - 230 V Voda Voda - délkovy vodovod
Telekomunikace Internet Plyn Plynovod
Topeni Ustfedni - plynové Odpad Kanalizace
Energeticka naroénost  C - Usporna Ukazatel energetické 79 kWh/m?
budovy narocnosti budovy
Energeticky ukazatel ¢. 78/2013 Sb.
podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji velmi dobre udrzovany byt o dispozici 2+1 s balkonem a dvéma sklepy, ktery se
nachdzi ve 3. patfe cihlového bytového domu bez vytahu na ulici Na Kralovkach v Kufimi. Celkové vyméra bytové jednotky
vcetné sklepl ¢ini 58,4 m2, DUm stoji v klidné obytné ulici mimo hlavni silni¢ni tah, pfitom v blizkosti centra mésta a veskeré
obcanské vybavenosti.

Byt je v pdvodnim, av$ak velmi dobfe udrzovaném a zachovalém stavu. Je piné funk¢ni a umozriuje okamzité bydleni bez
nutnosti rozséhlych pocatecénich investic. Novy majitel jej mGze vyuZivat v sou¢asném stavu nebo postupné modernizovat podle
vlastnich predstav.

DISPOZICE A VYBAVENI BYTU
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Byt nabizi praktické uspofadani se dvéma samostatnymi nepriichozimi pokoji a oddélenou kuchyni. Diky tomu poskytuje
dostatek soukromi a je vhodny jak pro vlastni bydlent, tak jako investice k pronajmu.

Po vstupu do bytu se nachdzi predsin (4,5 m?), kterd umoznuje samostatny pfistup do jednotlivych mistnosti. Na podlaze je
polozeno lino. Z predsiné je pfistupnd koupelna (2,5 m?), vybavena vanou, umyvadlem a topnym Zebrikem. Vedle koupelny se
nachazi samostatné WC (1 m2). Po levé strané predsiné je situovana loznice (15,6 m?) s pfimym vstupem na balkon o vymére
1,36 m2. Pokoj nabizi dostatek prostoru pro manzelskou postel, Satni skfiné i dalsi vybaveni. Na podlaze jsou plivodni drevéné
parkety prekryté kobercem. Po pravé strané predsiné se nachazi obyvaci pokoj (17,9 m2), ktery poskytuje pfijemny prostor pro
kazdodenni bydleni. Také zde se pod kobercem nachéazeji plvodni dfevéné parkety.

Samostatna kuchyné (8,1 m?) je vybavena kuchynskou linkou a nabizi prostor pro stolovani. Je zde umistén vlastni plynovy kotel
zajistujici vytdpéni bytu a také pracka. Podlahovou krytinu tvofi lino.

Vyhodou dispozice jsou dva nezavislé obytné pokoje, které nejsou vzajemné prlichozi. Toto usporadani je praktické nejen pro
rodinné bydleni, ale také pfi pronajmu napfiklad studentdm nebo spolubydlicim.

PLOCHY BYTU A PRISLUSENSTVI
Celkova vyméra bytové jednotky ¢ini 58,4 m?, z toho plocha samotného bytu predstavuje 49,8 m2. K bytu jsou dale uzivany dva
samostatné sklepy v suterénu domu o vymérach 7 m? a 1,6 m2. Z loznice je pfistupny balkon o vymére 1,36 m2.

BYTOVY DUM

Cihlovy bytovy diim prosel v roce 2017 rozsahlou rekonstrukci, pri které byla provedena vyména oken, rekonstrukce strechy a
zatepleni objektu. Tyto stavebni Upravy pfispély ke zlepSeni technického stavu domu i jeho energetickych vlastnosti.
Obyvateldm domu je déle k dispozici spole¢na susarna a koc¢arkarna.

VLASTNI VYTAPENI
Byt ma vlastni plynovy kotel umistény v kuchyni, ktery zajistuje vytapéni. Vyhodou je moznost individualni regulace teploty a
spotfeby plynu podle potfeb domacnosti.

LOKALITA A OBCANSKA VYBAVENOST

Ulice Na Krdalovkach patfi mezi klidné obytné ¢asti Kufimi. Nachdazi se mimo hlavni silni¢ni tahy, coZ pfispiva k pfijemnému
bydleni bez intenzivniho prdjezdniho provozu.

V blizkém okoli je k dispozici kompletni ob¢anska vybavenost:

* Nakupy a sluzby: supermarket Kaufland, dalsi obchody, restaurace, kavarny, lékarny a posta.

+ Skolstvi a zdravotnictvi: matefské a zakladni koly, stfedni $kola, poliklinika a dalsi zdravotnicka zafizent.

* Sport a relaxace: areal Wellness Kufim s krytymi bazény, aquaparkem, saunovym svétem a fitness. V okoli se nachazeji také
sportovni haly a cyklostezky.

* Pfiroda a volny ¢as: moznosti prochazek, cyklistiky a vyletl do okolni pfirody. V Sirsim okoli se nachazi také golfovy resort
Kaskada.

DOPRAVNI DOSTUPNOST

Kurim nabizi velmi dobré spojeni s Brnem autem i verejnou dopravou.

V dochazkové vzdélenosti od domu se nachézeji autobusové zastavky IDS JMK a dostupné je rovnéz vlakové nadrazi Kurim.
Pravidelné vlakové spoje linky S3 umoznuji pohodIné cestovani do Brna, na hlavni nadrazi pfiblizné za 23 minut. Autem se Ize na
okraj Brna dostat priblizné za 15 minut podle aktuaini dopravni situace.

HLAVNi PREDNOSTI NEMOVITOSTI

* Klidna obytna ulice mimo hlavni dopravni tah.

+ Cihlovy bytovy dim po rozsahlé rekonstrukci v roce 2017.

* Nova stfecha, vyménéna okna a zatepleni domu.

* Energeticka trida C - Gsporna, dle predlozeného PENB.

* Spolecnd susarna a kocarkarna v bytovém domé.

* Celkova vyméra bytové jednotky 58,4 m? véetné sklepniho prislusenstvi.

* Prakticka dispozice 2+1 se dvéma samostatnymi neprlichozimi pokoji.

* Balkon o vyméfe 1,36 m? pfistupny z loznice.

* Dva samostatné uzivané sklepy o vymérach 7 m?a 1,6 m2

* Vlastni plynovy kotel a moznost individudIni regulace vytapéni.

* Plvodni dfevéné parkety v obou pokojich.

* Velmi dobre udrzovany stav umoziujici okamzité bydleni.
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* Dobréa dostupnost obchodd, $kol, sportovist i verejné dopravy.

* MoZnost postupné modernizace podle vlastnich predstav.

* Vhodné také jako investice k pronajmu diky dvéma nepriichozim pokojdam.

Byt predstavuje zajimavou pfilezitost pro jednotlivce, par, mensi rodinu i investora, ktery hledd nemovitost vhodnou k

dlouhodobému prondjmu.
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