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Prodej pozemek Komercni, 37785m?2

Skalice, Skalice

] Neuvedeno

Vyfizuje

Petr Cizek
info@nextreality.cz
+420 725 173 088

Celkova podlahova 37785 m? Druh pozemku pro komer¢ni vystavbu
plocha

Energeticka naro¢nost G - Mimoradné Energeticky ukazatel ¢. 78/2013 Sb.
budovy nehospodarna podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: V lokalité Skalice u Hradce Kralové nabizime k prodeji vyjimecny primyslovy areél, ktery v sobé
kombinuje tfi klicové hodnoty dnesniho trhu:

* okamzitou provozni pouzitelnost pro vyrobu a logistiku

* silny infrastrukturni a energeticky zaklad

* a nadstandardni rozvojovy potencial do budoucna

Aredl neni ,jednolcelova nemovitost”. Je to flexibilni Gzemi, které se mize v ¢ase pfizpdsobovat - od priimyslového provozu,
pres investi¢ni drzeni, az po komplexni pfeménu na rezidencni ¢i smiSeny projekt.

LOKALITA - HLAVNi MOTOR HODNOTY

Skalice se nachézi v bezprostiedni blizkosti Hradce Kralové, jednoho z nejrychleji se rozvijejicich regionalnich center CR.
Zasadni je kratkd dojezdova vzdalenost Hradce Kralové napojeni na paterni dopravni sit a bezprostredni blizkost dalnice D11
(Praha - HK - Polsko)

POZEMKY - ROZSAH, KTERY DAVA SMYSL

* aktudlni vyméra ve vlastnictvi: 37 785 m?

* redlné dosazitelné rozsifeni: az 49 408 m?

« atraktivn{ logisticky bod

* stabilni misto pro vyrobu

* a dlouhodobé perspektivni rozvojové Gzemi

» kompaktni celek - idedIni pro etapizaci

* okamzity provoz, dalsi vystavba

* postupnou transformaci Uzemi

DOPRAVA - BEZ OMEZENi

Aredl je napojen:
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* na dvé komunikace
* ma tfi samostatné sjezdy
* a neomezuje ho tonaz ani frekvence dopravy

To je zasadni rozdil oproti mnoha jinym lokalitdm, kde doprava predstavuje limit.
OBJEKTY - FUNKCNi ZAKLAD, NE KOMPROMIS

Aredl disponuje dvéma hlavnimi halami + doplfikové kryté plochy.

* umoziuje okamzity provoz

* nebo mdze slouzit jako prechodna faze pred dalS$im rozvojem

ENERGIE A VODA - STRATEGICKA SOBESTACNOST

Aredl je nadstandardné vybaven:

* vysokymi kapacitami elektrické energie (trafostanice, dva pfipojné body)

« fotovoltaickou elektrdrnou 200 kW

* bateriovym ulozistém 986 kWh

* vlastni vrtanou studnou s vysokou vydatnosti

* systémem vodnich a retencnich nadrzi

V dobé rostoucich cen energii a vody jde o kli¢covou konkurenéni vyhodu - jak pro primysl, tak pro budouci development.
SOUCASNE A BUDOUCI VYUZITI

Dnes:

* vyroba a lehky primysl

* skladovani a logistika

* technologické provozy

Zitra:

* investi¢ni drzeni s vynosem

* sale & leaseback

* etapizovany rozvoj

* pfi vhodném postupu - transformace na reziden¢ni ¢i smisené Uzemi.

ROZVOJOVY POTENCIAL - MYSLENi O KROK DAL

Soucasné zarazeni v Gzemnim planu umoziuje okamzZité primyslové vyuziti.

Zaroven charakter lokality, rozsah Gzemi, vynati ze ZPF a technicka infrastruktura vytvareji predpoklady, aby bylo mozné v
budoucnu uvazovat o zméné funk¢niho vyuziti dzemi.

PRO KOHO JE AREAL IDEALNI

* vyrobni a technologické firmy

* logistické spole¢nosti

* investi¢ni fondy a family offices

* developefi hledajici vétsi kompaktni Gzemi

* strategicti kupci s dlouhodobou vizy Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakdzky N116241.
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