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H /&(\E REALITY
V.L.P.
Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: REALITYMIX-02384
Poloha objektu samostatny Druh objektu cihlova
Stav objektu velmi dobry Pocet podlazi objektu 1
Typ domu patrovy Zastavéna plocha 240 m?
Plocha parcely 407 m? Uzitna plocha 240 m?
Ostatni Gardz; Parkovisté Doprava vlak; silnice; MHD; autobus
Topeni Ustfedni - elektrické Energeticka narocnost G - Mimoradné
budovy nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji velkoryse feseny rodinny diim o dispozici 5+1, ktery se nachazi v pfijemné
rezidenéni ¢asti Prahy 10 - Sté&rboholy, v ulici Pod Valem. Nemovitost pfedstavuje ideaIni pfileZitost pro rodiny hledajici
komfortni bydleni s dostatkem prostoru, soukromim a vlastnim zazemim, aniz by se musely vzdat vyhod Zivota v hlavnim
mésté.

DUim disponuje pfiblizné 240 m2 uzitné plochy a je situovan na pozemku o celkové vymére 407 m2. Diky praktickému rozdéleni
do dvou podlazi nabizi dostatek prostoru pro kazdodenni rodinny Zivot, praci z domova i individuaini potreby jednotlivych ¢lenl
domadcnosti.

Prizemi domu tvofi pfedevsim mimoradné prostorny obyvaci pokoj s jidelnou o vymére pfriblizné 50 m?, ktery predstavuje
pfirozené centrum celého domova. Velkorysa plocha umoziuje pohodiné usporddani obyvaci i jidelni ¢asti a vytvari idedini
prostredi pro spole¢né chvile s rodinou, odpocinek i setkavani s prateli. Na obytnou ¢ast navazuje kuchyné, ktera poskytuje
praktické zazemi pro kazdodenni pfipravu jidel.

Soucdsti prizemi je rovnéz vstupni hala, spiz, technické a socidlni zdzemi a prostorna garaz, kterd nabizi komfortni parkovani a
dalsi moznosti vyuZziti.

Horni podlazi je koncipovano jako klidova ¢ast domu. Nachdzeji se zde tfi samostatné loznice o velikostech pfiblizné 18,1 m2,
15,8 m2a 12,2 m? a dalsi pokoj o vymére cca 14,9 m2. Ten Ize podle potfeb budoucich majitelll vyuzit jako pracovnu, détsky
pokoj, pokoj pro hosty nebo dalsi loznici.

Déle je zde prostorna koupelna o velikosti priblizné 9,2 m?, samostatna pradelna, Satna a hala, kterd propojuje jednotlivé
mistnosti.

Celkové prostorové feseni nabizi vysokou miru flexibility a umoznuje prizplsobit ddm rliznym Zivotnim etapam - od rodiny s
malymi détmi az po vicegeneracni bydleni nebo kombinaci rodinného a pracovniho zadzemi.

Jednou z vyraznych prednosti nemovitosti je komfortni parkovani. K dispozici je garadz o velikosti priblizné 32 m? a dalsi tfi
parkovaci mista pfimo na vlastnim pozemku. Celkem tak Ize pohodIné parkovat az Ctyfi vozidla, coz oceni nejen vétsi rodiny, ale
také domacnosti s vice automobily ¢i ndvstévami.

Vlastni pozemek o vymére 407 m?2 zaroven poskytuje prostor pro venkovni posezeni, relaxaci nebo vytvoreni prijemného
rodinného zazemi podle predstav novych majiteld.

Praha 10 - St&rboholy: bydleni s atmosférou klidného pfedmésti a vyhodami hlavniho mésta

Stérboholy patfi mezi zajimavé prazské lokality pro rodinné bydleni, které spojuji klidn&jsi rezidenéni prostredi, dostatek zeleng,
dobrou ob¢anskou vybavenost a vybornou dostupnost méstskych i pfiméstskych dopravnich tah(. Tato méstska ¢ast na
jihovychodnim okraji Prahy si zachovava prijemnéjsi, méné hekticky charakter nez mnohé centrdini ¢asti metropole, presto
nabizi vSe potfebné pro pohodiny kazdodenni Zivot.

Ulice Pod Valem se nachazi v prostredi rodinnych dom{, které vytvari pfijemnou atmosféru pro dlouhodobé bydleni. Lokalita je
vhodna zejména pro ty, ktefi preferuji soukromi, vice prostoru a klidnéjsi zazemi pro svou rodinu, ale zaroven chtéji zlistat v
ramci Prahy a mit jeji sluzby, pracovni pfilezitosti i kulturni nabidku na dosah.
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Velkou prednosti Stérbohol je $iroka nabidka obchod(, sluzeb a moZnosti kazdodenniho nakupovani. V blizkosti se nachazi
Obchodni centrum Europark, které nabizi pestrou $kalu obchod(, restauraci a dalsich sluzeb, véetné hypermarketu Globus. Dalsf
vyznamnou vyhodou je Fashion Arena Prague Outlet, oblibené nédkupni centrum s Sirokou nabidkou médnich znacek.

V okoli jsou rovnéz dalsi obchodni aredly, supermarkety, provozovny sluzeb a moznosti stravovani. Diky tomu Ize vétSinu
béznych ndkupl a praktickych zalezitosti vyfidit pohodIné v ramci této ¢asti Prahy, bez nutnosti pravidelné cestovat do centra.

Rodiny s détmi oceni také dostupnost vzdeélavacich zafizeni, v€etné materskych a zakladnich Skol, stejné jako moZznosti
sportovniho a volnotasového vyziti. Stérboholy disponuiji sportovnimi aredly, hfisti a prostory vhodnymi pro aktivni traveni
volného Casu.

Zelen, sport a moznosti relaxace

Stérboholy nejsou pouze lokalitou s dobrou dostupnosti obchoddl a sluzeb, ale také mistem, které nabizi zajimavé moznosti pro

aktivni Zivotn{ styl. V méstské &asti a jejim okoli se nachazi nékolik parkovych ploch a zelenych mist vhodnych pro prochazky,
béh, jizdu na kole nebo traveni volného ¢asu s détmi.

Prijemnym mistem pro relaxaci je napfiklad park HruSov, ktery nabizi prostor pro prochézky, sportovni aktivity i odpocinek v
pfirodé. V okoli Ize vyuzit také dalsi zelené plochy a sportovni zézemi. Milovnici aktivniho odpocinku oceni rovnéz dostupnost
Hostivarské prehrady, kterd nabizi Siroké moznosti rekreace, prochdazek, cyklistiky i odpocinku u vody.

Lokalita tak umoznuje prirozené kombinovat pracovni a rodinny Zivot s pobytem venku, coz je pfi vybéru dlouhodobého

vvvvvv

Dopravni dostupnost - pohodIné spojeni s centrem i dalSimi ¢astmi Prahy

Dal$i vyznamnou prednosti Stérbohol je jejich strategickd poloha na jihovychodnim okraji hlavniho mésta. Lokalita nabizi dobré
napojeni na hlavni prazské dopravni tahy, zejména Stérboholskou radialu, Jizni spojku a Prazsky okruh. Diky tomu je mozné
pohodIné cestovat nejen do centra Prahy, ale také do dalSich méstskych ¢asti ¢i mimo hlavni mésto.

Automobilova doprava predstavuje velkou vyhodu zejména pro rodiny, které potrebuji pravidelné dojizdét za praci, Skolou nebo
volno¢asovymi aktivitami. Dobré napojeni na okolni komunikace zarovet usnadfuje cesty smérem na Ri¢any, Kolin a dal3f
oblasti vychodné od Prahy.

Samoziejmosti je také moznost vyuziti méstské hromadné dopravy. Autobusové linky zajistuji spojeni s dalSimi ¢astmi Prahy a
navaznost na metro, zejména na trase A v oblasti Depa Hostivar. Diky kombinaci automobilové a verejné dopravy nabizi lokalita
flexibilitu pro réizné kaZdodenni potreby.

IdedlIni pfilezitost pro komfortni rodinné bydleni v Praze

Tato nemovitost predstavuje zajimavou nabidku pro zdjemce, ktefi hledaji prostorny rodinny dim s dispozici 5+1, velkorysou
uzitnou plochou, gardzi, moznosti parkovani vice vozidel a vlastnim pozemkem.

Velkou vyhodou je kombinace skute¢né komfortniho vnitfniho prostoru, praktického dispozi¢niho feSeni a umisténi v rezidencni
Casti Prahy, ktera nabizi pfijemné prostredi pro kazdodenni Zivot.

Pokud hledate ddim, ktery poskytne dostatek prostoru celé rodiné, moznost vytvoreni vlastniho zézemi a soucasné vyhody
bydleni v hlavnim mésté, mlze byt tato nabidka pravé tim pravym mistem pro vas novy domov.

Pro vice informaci nebo sjednani osobni prohlidky nds nevahejte kontaktovat. Radi vdm nemovitost predstavime osobné.
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