/“_\ (%) REALITYMIX.CZ

(nbas Sek

REALITMI MAKLER 00 ROKU 2008

Prodej - Byty Cislo zakézky: REALITYMIX-N00112

Mezonetovy byt 4+kk, 2 x sklep, 145 m?, dvé podlazi, Lovosice

28. fijna, Lovosice

8 490 000 K¢

za nemovitost

vCetné odmény RK a pravnich
sluzeb

Vyfrizuje

Lukas Stach
lukas@stachreality.cz
+420737509915

Dispozice bytu 4+kk Cislo podlazi v domé 2

Pocet podlazi objektu 2 Uzitna plocha 119 m?

Celkova podlahova 145 m? Druh objektu cihlova

plocha

Stav objektu velmi dobry Vlastnictvi osobni

Plocha sklepu 20 m? Vybaveno CasteCné

Typ bytu mezonet Umisténi objektu klidna ¢ast obce

Doprava vlak; dalnice; silnice; Elektfina Elektro - 230 V
autobus

Voda Zdroj pro cely objekt Telekomunikace Internet

Odpad Kanalizace Ostatni rozvody Kabelova televize

Energeticka ndrocnost C - Usporna Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sbh.

budovy podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Kv(li vétsimu prostoru nemusite rovnou kupovat rodinny diim. Tento mezonetovy byt 4+kk v
Lovosicich nabizi 119 m2 ve dvou podlazich a dalSich 25 m2 pldniho prostoru.

KdyZ rodina hleda vétsi bydleni, ¢asto zacne uvazovat o rodinném domeé. Chce dostatek prostoru, samostatné pokoje pro déti,
loznici, pripadné pracovnu a misto, kde bude mit kazdy své soukromi. Ne kazdy ale potrebuje vlastni zahradu nebo chce resit
Udrzbu celého domu.

A pravé proto mé tento prostorny mezonetovy byt v Lovosicich zaujal.

Nabizi 119 m2 uzitné plochy rozlozené do dvou podlazi, dalich 25 m2 plidniho prostoru a dva sklepy o vymérach 14,81 m2 a

4,81 m2. K tomu pridejte maly bytovy d@im s pouhymi ¢tyfmi jednotkami, velmi dobry stav bytu a lokalitu, kde méate vétsinu
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kazdodennich sluzeb pésky.

Podrobné informace, rozméry jednotlivych mistnosti a prehled plateb najdete na webové strance bytu:
https://stachreality.cz/byt-4kk-mezonet-lovosice

Dvé podlazi a prostor pro celou rodinu:

Dispozice 4+kk nabizi 119 m? uzitné plochy rozloZzené do dvou podlazi. Diky tomu Ize pfirozené oddélit spole¢nou ¢ast bydlenti
od mistnosti ur¢enych pro odpocinek a soukromi. Obyvaci pokoj s kuchyni tvori centrum rodinného Zzivota. Dal$i pokoje mohou
slouzit jako loZnice, détské pokoje nebo pracovna.

Zajimavou moznosti je také Uprava horniho podlaZzi. Prostor Ize rozdélit na dalsi dvé mistnosti, a vytvofit tak dispozici az 5+kk.
Nové vzniklé pokoje by byly prlichozi, ale i tak jde o praktickou variantu naptiklad pro rodinu, ktera potrebuje dalsi détsky pokoj
nebo pracovnu.

119 m2 bydleni, plida 25 m?2 a dva prostorné sklepy:

U vétsiho rodinného bydleni nejsou dllezité jen samotné pokoje, ale také Glozné prostory. A tady ma tento byt opravdu co
nabidnout. Kromé 119 m? uZitné plochy ziskate dalsich 25 m2 padniho prostoru, ktery je velmi dobfe pristupny pfimo z pokoje v
podkrovi. Nemusite tak kvdli ulozenym vécem chodit do spole¢nych prostor domu. K bytu navic patfi dva samostatné sklepy o
vymérach 14,81 m? a 4,81 m2. Sezdnni obleCeni, sportovni vybaveni, lyze, kola, détské véci nebo dalsi vybaveni doméacnosti tak
nemusite skladovat pfimo v obytnych mistnostech. Takto velké Glozné zézemi u béznych bytd rozhodné neni samozrejmosti.

Maly bytovy dim se ¢tyfmi jednotkami:

Dal$i prednosti je samotny bytovy dim, ve kterém se nachéazeji pouze Ctyri bytové jednotky. To prinasi komornéjsi charakter
bydleni a mensi pocet sousedl. V domé navic ziji také mladé rodiny. Dilezity je i jeho technicky stav. Ddm ma novou stfechu,
opravenou fasadu a nové rozvody odpadd v plastu. Vétsina zasadnich stavebnich investic je jiz hotova. Spolecenstvi vlastnik{
disponuje finanéni rezervou pfiblizné 233 000 K¢ ve fondu oprav. V planu je jesté vyména vstupnich dveri a vymalba spole¢nych
prostor. Souc¢asny majitel bytu je zaroven predsedou SV), takze informace o technickém stavu, spravé domu, planovanych

investicich i hospodareni mam primo od ¢lovéka, ktery se o tyto zélezZitosti osobné stard.
Byt, ve kterém m(zete rovnou bydlet:

Samotny byt prosel rekonstrukci a je ve velmi dobrém stavu. Po koupi Vas tedy necekd nutnost kompletni modernizace
interiéru. MiZete se rovnou nastéhovat a soustredit se na zafizeni jednotlivych pokojd podle vlastnich predstav. Podkrovni
charakter bytu, Sikminy a rozdéleni do dvou podlazi mu navic dodavaji osobitost, kterou u béznych byt nenajdete.

Lovosice. Mésto, kde méate vSechno po ruce:

Byt se nachézi v ¢asti Lovosic, kde mate vétsinu kazdodennich sluzeb pohodiné dostupnou pésky. Skoly, skolky, |ékafi, obchody,
Urady, restaurace i sportovni zazemi - to vSechno najdete v blizkém okoli. Na pfijemné posezeni mohu doporucit napriklad Lovo
Café. Pro rodinu s détmi je to velkd vyhoda. Nemusite kvali kazdé drobnosti sedat do auta nebo planovat bézné pochlizky podle
dopravy.

Lovosice nabizeji také moznosti sportovani, cyklistiky a vyletd do okolni pfirody. Nedaleko se nachazi krasné Ceské stiedohof.
Diky blizkosti d&lnice D8 mate dobré automobilové spojeni na Prahu, Usti nad Labem i do Némecka. Vyuzit mliZzete také
Zelezni¢ni dopravu.

Zaver:

Za 17 let v realitdch jsem prodal velké mnoZstvi bytd i rodinnych domd. Casto se setkdvam s rodinami, které hledaji vice
prostoru a rozhoduji se, zda poridit vétsi byt, nebo ddim. Obé moznosti maji své vyhody. U tohoto mezonetu vidim nejvétsi
prednost v tom, Ze nabizi prostor srovnatelny s mensim rodinnym domem, ale zadroven zachovava praktické vyhody bytového
bydleni. 119 m2 ve dvou podlazich, dalsich 25 m? p&dniho prostoru, moznost dal$iho pokoje, dva velké sklepy, maly bytovy dim
a lokalita s veSkerou obc¢anskou vybavenosti v pési dostupnosti.
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Pokud hledate prostorné rodinné bydleni v Lovosicich nebo okoli, doporu¢uji Vam tento byt vidét osobné. Protoze kv(li dostatku
prostoru nemusite vzdycky kupovat dm. Nékdy staci najit ten spravny byt.
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