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Byt 2+1, 59m? + sklep, vlastni zahrada 241 m?, Praha 5
V Cibulkach, Praha 5, Kosife, Praha

10 990 000 K¢

za nemovitost

Vcetné odmény RK a pravnich
sluzeb

Vyfizuje
Lukas Stach
lukas@stachreality.cz

+420737509915
Cislo jednotky 4 Bezbariérovy byt ano
Dispozice bytu 2+1 Cislo podlazi v domé 2
Pocet podlazi objektu 3 Uzitna plocha 59 m?
Celkova podlahova 65 m? Druh objektu cihlova
plocha
Stav objektu velmi dobry Vlastnictvi osobni
Vyska stropu 32m Plocha sklepu 6 m?

Umisténi objektu klidna ¢ast obce Doprava silnice; MHD; autobus
Elektfina Elektro - 230 V Voda Zdroj pro cely objekt
Telekomunikace Internet Plyn Plynovod
Odpad Kanalizace Energeticka narocnost C - Usporné

budovy
Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sb. Predzahradka 241 m°

podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Bytl 2+1 je v Praze spousta. Ale kolik z nich ma vlastni zahradu?

Pravé proto mé zaujal tento byt 2+1 o ploSe pfiblizné 60 m? v prazskych Kositich. Nabizi prostorné pokoje, vysoké stropy,
plvodni parkety, vlastni zahradu o velikosti 241 m2 a bydleni v mensim domé s pouhymi sedmi bytovymi jednotkami. K tomu
pridejte park Cibulka, zastavku MHD pfimo pred domem a dobrou dostupnost na Andél.

Podrobné informace, fotografie a dalsi podklady najdete na webové strance nemovitosti:
https://stachreality.cz/byt-2-1-vlastni-zahrada-kosire-praha5

Vlastni zahrada 241 m2:
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Nejvétsi prednosti je bezpochyby vlastni zahrada o velikosti 241 m? pfimo u domu. Nejde pouze o podil na spole¢né zahradé, ale
o prostor, ktery budete mit pro sebe. Je tu dostatek mista pro venkovni posezeni, odpocinek, péstovani zeleniny, okrasnou
zahradu nebo détské hry. Ziskate tak vyhodu, kterou si vétSinou spojujeme spiSe s bydlenim v rodinném domé. Pokud Vas byt
zaujal, ale zahradu nevyuZzijete, je mozné jednat také o koupi samotného bytu bez zahrady. Podrobnosti Vam rad sdélim.

Maly bytovy d&im po rekonstrukci:

DUm ma pouze sedm bytovych jednotek, cozZ pfinasi komornéjsi charakter bydleni a mensi pocet sousedd. Prosel témér
kompletni rekonstrukci. Obnovena byla fasada, okna, vstupni dvere a spolecné prostory. Rekonstrukci prosly také spole¢né
rozvody elektfiny, plynu a vody. Kompletné zrekonstruované jsou rovnéz sklepni prostory vcetné jejich odizolovani. SV)
hospodari velmi dobfe a diim ma zasadni investice jiz za sebou.

K bytu ndlezi prostorny a suchy sklep o velikosti 6,37 m2, ktery nabizi dostatek mista pro sezénni a sportovni vybaveni. V
prizemi domu je navic spole¢nd mistnost pro jizdni kola a dalsi véci.

Pristup k bytu usnadnuje schodistovy vytah, ktery mize v domé zlstat k dispozici, pfipadné zajistime jeho demontaz.
Byt, ktery si pfizplisobite podle sebe:

Samotny byt je v plvodnéjsim, udrzovaném stavu. Nékdo oceni jeho soucasné usporadani a provede pouze dil¢i Gpravy. Jiny
vyuZzije moznost rozsahlejsi modernizace podle vlastnich predstav. Dispozice 2+1 nabizi dva samostatné prostorné pokoje a
oddélenou kuchyn. Charakter bytu podtrhuji vysoké stropy a pdvodni parketové podlahy. Zajimava je také moznost zmény
dispozice. Kuchynskou linku Ize presunout do vétsiho pokoje a plivodni kuchyn vyuzit napfiklad jako Satnu, komoru nebo k
rozsifeni koupelny.

A tady bych rad pfipomnél jednu véc. Kuchyn mlzete vyménit, koupelnu zrekonstruovat a cely interiér zménit. Ale lokalitu,
charakter malého bytového domu nebo vlastni zahradu uz k bytu pozdé&ji nepridate.

Kosire, Cibulka a Andél:

Lokalita je dalsi velkou prednosti této nabidky. V blizkosti domu se nachazi park Cibulka, ktery nabizi pfijemné prostredi pro
prochazky, béhani, cyklistiku i odpocinek. Zastavka MHD je pfimo pred domem a na Andél, kde najdete metro B, nadkupnfi
centrum Novy Smichov, restaurace, obchody a dalsi sluzby, se dostanete pohodiné méstskou dopravou. Pfiblizné pét minut od
domu je také Kavalirka s dalsi ob¢anskou vybavenosti. Praktickou vyhodou je |ékarské stredisko v Musilkové ulici, které mate
doslova za rohem, a poliklinika na Kavalirce. A prestoze si vSichni pfejeme lékare potrebovat co nejméné, mit ho blizko domova
je pfijemné. V okoli nechybf ani Skoly, Skolky, obchody a moznosti sportovani.

Zaveér:

Za 17 let v realitach jsem prodal velké mnozstvi bytd a vim, Zze kazdy kupujici ma trochu jiné priority. U tohoto bytu vidim
nejvétsi hodnotu ve vlastnostech, které pri rekonstrukci jednoduse nezménite. Vlastni zahrada 241 m2, maly bytovy dim se
sedmi jednotkami, vysoké stropy, prostorné pokoje, velky suchy sklep a lokalita v blizkosti parku Cibulka s dobrou dostupnosti
na Andél.
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Pokud hledate bydleni s vlastni zahradou a dobrou dostupnosti do centra Prahy, rad Vas pozvu na osobni prohlidku.
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