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Dva rodinné domy s pozemkem v Libisi u Mélnika

U Rozvodny, Libis

ii dumrealit.cz 13 990 000 Ké
@ | za nemovitost

| D

Vyfizuje

Edita Kostrounova
kostrounova@cheb2.dumreali
t.cz

725 160 344
Poloha objektu samostatny Druh objektu cihlova
Stav objektu velmi dobry Pocet podlazi objektu 3
Typ domu patrovy Zastavéna plocha 276 m?
Plocha parcely 811 m? Uzitna plocha 400 m?
Energeticka naroc¢nost G - Mimoradné Ukazatel energetické 20 kWh/m?
budovy nehospodarna narocnosti budovy
Energeticky ukazatel €. 78/2013 Sh. Popis vybaveni
podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate vyjimecnou investi¢ni prilezitost nebo dokonalé vicegeneracni bydleni, které v sobé spojuje
klid venkova s perfektni dostupnosti do hlavniho mésta Prahy? nase spole¢nost Vam zprostrfedkuje koupi jedine¢ného komplexu
dvou samostatnych rodinnych dom{ na spole¢ném pozemku v atraktivni a dynamicky se rozvijejici obci Libi$ v tésném
sousedstvi Neratovic v blizkosti MéInika. Tento promysleny nemovitostni celek se rozklada na parcelach o celkové vymére 811
metrl ¢tverednich, pfi¢emz jedna zahrada ma 348 m?2 (plocha zastavéna domu z této plochy ¢ini 107 m2), druha zahrada ma
463 m? a zastavéna plocha ¢ini 169 m2. Hlavni dominantou celého areélu je moderni dvoupodlazni rodinny ddm, ktery byl
postaven pied dvaceti lety. Tato budova je kompletné podsklepend a disponuje prostornou integrovanou garazi, do které se
pohodIné vejdou dvé auta stojici za sebou, a praktickou kutilskou dilnou. V domé jsou oficialné zkolaudovany dvé samostatné,
dispozi¢né dobre reSené bytové jednotky, z nichz kazda nabizi velkorysou podlahovou plochu 86 metrl ¢tvere¢nich. K hornimu
bytu navic nalezi impozantni balkon o velikosti 21 metrd ¢tverecnich, ktery poskytuje piijemné misto pro relaxaci a vyhled do
okoli. Interiéry obou bytl prosly citlivou modernizaci, coz dokladaji fotografie vkusné zatizeného obyvaciho pokoje s dostatkem
denniho svétla, pIné vybavené kuchyné v nad¢asovém designu a moderni koupelny se sprchovym koutem. Obrovskou vyhodou
tohoto domu je jeho variabilita, nebot ho Ize v pfipadé potieby velmi snadno a bez sloZitych stavebnich zésahl transformovat
na luxusni sidlo pro jednu velkou rodinu. Nemovitost vynika svou energetickou sobéstacnosti a technologickym zdzemim.
Vytapéni je feSeno kombinaci nerezového kotle Verner na drfevo a pelety a nového Usporného kondenzacniho plynového kotle.
Objekt je napojen na elektfinu 3x380 V a méstsky vodovod s kanalizaci, avSak velkym benefitem je vlastni studna s kompletnimi
rozvody. Druhy, mensi domek s dispozici 2+1 a vymérou 45 metrd ¢tvere¢nich prosel v roce 2025 kompletni a velmi zdafilou
rekonstrukci. Je z poloviny podsklepen a jeho Gtulny interiér doplfiuji nova automaticka peletova krbova kamna, kterd sekunduiji
Ustrednimu topeni napojenému na hlavni dm. Pravé tento mensi domek predstavuje idealIni prilezitost pro okamzity pronajem,
ktery mize novému majiteli generovat stabilni pasivni pfijem a pokryt podstatnou ¢ast nakladd na financovani. Lokalita obce
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Libis nabizi $pi¢kovou ob¢anskou vybavenost véetné materské a zakladni skoly, obchodl a sportovist, pficemz kompletni
infrastrukturu okresniho mésta Neratovice mate doslova na dosah ruky. Spojeni s Prahou je zajisténo frekventovanymi

pfiméstskymi autobusy a vlaky, diky ¢emuz jste v centru metropole autem i hromadnou dopravou za pouhych tficet minut. Ev.
Cislo: 658027.
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