J_Iﬂﬂ (%) REALITYMIX.CZ

Prodej - Komeréni objekty Cislo zakézky: REALITYMIX-252

Prodej komercni nemovitosti 464 m?, Karlovy Vary - Stara Role

Truhlarska, Stara Role, Karlovy Vary

] 11 900 000 K¢

za nemovitost

Vyfizuje

MUDr. Martinek Michal
michal.martinek@voytareality
.cz

+420 777 316 240

Celkova podlahova 464 m? Druh objektu skeletova

plocha

Stav objektu dobry Uéel budovy Jiny

Umisténi objektu klidna ¢ast obce Doprava silnice; MHD; autobus

Elektrina Elektro - 230 V; Elektro - Voda Zdroj pro cely objekt
400 V

Topeni Ustfedni - dalkové Odpad Kanalizace

Energeticka ndrocnost G - Mimoradné

budovy nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: V zastoupeni majitele nabizime k prodeji samostatny komer¢ni objekt o uzitné plose 464 m2 v
Truhlarské ulici v Karlovych Varech - Staré Roli. Dnes je kompletné vybaven jako sportovni centrum pro squash a ricochet, jeho
velkou prednosti je vSak mimoradna variabilita. Velké oteviené prostory, rozsahlé socidlni a provozni zdzemi a dobra dostupnost
vytvareji prostor pro fadu dalsich podnikatelskych zamérd.

Objekt a historie

Sportovni centrum zde funguje od roku 1996. Zaklad dnesni budovy tvofi Zelezobetonovy nosny skelet s vyzdivkami. Objekt
prosel rozsahlou prestavbou a v roce 2006 byl dale rozsiren pristavbou. Budova je prevazné prizemni, s plochou stfechou, a stoji
na vlastnim pozemku o vymére 447 m2,

Soucasné vyuzitf

Hlavni ¢ast tvori tri sportovni kurty - dva certifikované a elektronizované kurty pro ricochet a jeden kurt pro squash. Vsechny
maji osvétleni, odpruzené podlahy a prosklené ¢elni stény. Centrum v minulosti hostilo také mistrovské a mezinarodni sportovni
soutéze.
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Na sportovisté navazuje kompletni zdzemi - ddmské a panské Satny, sprchy a toalety, recepce s barem a posezenim, détsky
koutek, solarium, mistnost pro masaze, technické a skladovaci prostory a venkovni terasa. Soucasti je také priblizné 50 m?
prostoru dnes vyuzivaného jako sklad a garaz.

Siroké moznosti daliho vyuziti

Soucasny sportovni provoz je pouze jednou z moznosti. Objekt nabizi prostor pro fitness, rehabilitaci, fyzioterapii, wellness,
zdravotni i terapeutické sluzby, tanecni nebo pohybové studio, détské ¢i vzdélavaci centrum, obchod, showroom, restauraci,
kancelare nebo jiné komercni vyuziti.

Vyhodou je moznost kombinovat vice funkci pod jednou stfechou - napfiklad sluzby, obchod a gastronomii, pfipadné sport s
rehabilitaci a wellness. Objekt tak miZe oslovit podnikatele hledajiciho vlastni zazemi i investora, ktery chce pracovat s vice
variantami vyuziti.

Technické parametry

Objekt je napojen na verejny vodovod a kanalizaci, elektfinu 230/400 V a optickou sit. Vytapéni je freseno kombinaci centrainiho
vytépéni a elektrickych salavych stropnich panelll. Ohfev vody zajistuji dvé tepelné ¢erpadla vzduch-voda Sinclair v kombinaci
se solarnimi panely na stfese.

V minulosti byla provérovana také moznost nastavby dalSich podlazi; tu Ize vnimat jako doplnkovy dlouhodoby potencidl
objektu.

Lokalita a dostupnost

Nemovitost se nachazi uprostred rozsahlé zastavby Staré Role a ma prirozené spadové Gzemi mistnich obyvatel i klientd z
dalsich ¢asti Karlovych Vard. Parkovat Ize pfimo u objektu a v okolnich ulicich, nékolik desitek metrd od budovy je zastavka
MHD.

Nemovitost mlze bezprostredné navézat na dosavadni sportovni provoz, jeji potencidl je vdak podstatné Sirsi. Nabizi 464 m?2
dobre dostupnych komer¢nich prostor v Karlovych Varech, které mlze novy majitel pfizplsobit vlastnimu podnikatelskému
zameru.

Radi Vam objekt osobné predstavime.
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