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Celkova podlahova 149 m? Pocet podlazi objektu 8

plocha

Pocet mist k parkovani 7 Druh objektu cihlova

Stav objektu velmi dobry Uéel budovy Obchodni centrum

Ostatni Bezbarierovy pristup; Umisténi objektu rusna c¢ast obce
Parkovisté

Doprava délnice; silnice; MHD; Topeni Ustfedni - dalkové
autobus

Energeticka naro¢nost C - Usporné Ukazatel energetické 69 kWh/m?

budovy naroc¢nosti budovy

Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sh. Pocet podlazi pod zemi 1

podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI:
Komer¢ni prostor 149 m? s vylohami a sedmi viastnimi parkovacimi misty na Libusi

Hledate misto, kde jste dobre dostupni a kde jste vidét? Kde u Vas klienti snadno zaparkuji? Nabizime komerc¢ni prostor o
vymére 149,43 m? v pfizemi zatepleného bytového domu z roku 2009 v Praze 4 Libusi. Vlastni vstup pfimo z ulice, vylohy, které
vidi kazdy, kdo jde nebo jede kolem, a sedm vyhrazenych parkovacich stani u domu.

Prostor md za sebou dlouhou obchodni historii. Firma, kterd ho vlastni, v ném po celou dobu provozovala prodejnu a vydejni
misto zavedeného e-shopu. Prodévalo se tu zboZi pro d&im, zahradu a kancelar renomovanych znacek jako Fiskars, Leifheit,
Keter nebo Curver. Vylohy do ulice, samostatny vstup a parkovani provéril skutecny kazdodenni provoz se zakazniky.

Dnes je prostor kompletné vyklizeny a pfipraveny pro nového majitele. Bez jediného kusu nabytku je vidét jeho skute¢nd
velikost a mnozstvi svétla. Hlavni oteviend mistnost 0 126 m? s velkymi okny je dispozi¢né oteviend a nabizi Siroké moznosti
usporadani podle potreb a predstav nového majitele. Nabizi se napriklad velky prodejni ¢i vystavni prostor, showroom, studio
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nebo rozdéleni na samostatné kancelare, pracovny, zasedaci mistnost ¢i sklad. Jednotlivé varianty Ize také vzajemné
kombinovat a vytvorit tak praktické zazemi pro réizné podnikatelské aktivity. Na hlavni prostor navazuje chodba s kuchyrnskym
koutem o0 14,33 m?, dvoje WC s predsinémi, Uklidova mistnost a komora.

Prostor se hodi pro prodejnu, showroom nebo vzorkovnu, vydejni misto e-shopu, kancelar s klientskym provozem, studio, ateliér
nebo sidlo firmy, kterd chce mit obchod, kanceldr a zédzemi na jedné adrese. Oceni ho i firmy, které chtéji konecné prestat platit
ndjem a investovat do vlastniho, nebo dnes sedi v centru a fesi kazdodenni boj o parkovani.

Velkou vyhodou je parkovani. Sedm venkovnich vyhrazenych stani na parkovisti u domu je soucasti prodeje, coz v Praze neni
samoziejmost. Pro obchod nebo sluzby to znamend pohodiné parkovani pro zakazniky i zdsobovani. Pro kanceldr soukromé
parkovisté pro Vas, Vase kolegy a obchodni partnery, ktefi u Vas nebudou muset hledat misto.

Dostupnost je dal$im silnym argumentem. DUm stoji v ulici Dobronicka, ktera propojuje dvé hlavni dopravni tepny Libuse,
LibuSskou a Videnskou. Vidernska navazuje smérem na Prazsky okruh, takze se k Vdm snadno dostanou zékaznici z Prahy i z
okolnich obci. V blizkosti je obchodni aredl SAPA, pred domem zastavka autobusu a Libusi vede pldnovana trasa metra D se
stanici Libus.

Dim je zatepleny, s obvodovym plastém z cihel a plastovymi okny. Vytdpéni a ohfev vody zajistuje centraini plynova
kotelna domu, budova ma energetickou tfidu C.

Prodej probéhne formou share dealu. Pro kupujiciho to ma praktické vyhody. Ziska prostor rovnou ve vlastni, nové vzniklé firmé,
kterou mlze vyuZit jako majetkovou nebo provozni spolecnost, a prevod probéhne bez ¢ekani na vklad do katastru nemovitosti.
Ve srozumitelné vysvétlime pfi prohlidce a podklady predlozime vaznym zajemcdm.

Pro blizsi informace nas nevahejte kontaktovat.
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