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Prodej 3+kk 78 m? + parkovani
Polerady

8 950 000 K¢

za nemovitost

=]

Vyfizuje
Michal Kralik
michal.kralik@kwcz.cz
+420602731737
Dispozice bytu 3+kk Cislo podlazi v domé 1
Uzitna plocha 78 m2 Celkova podlahova 78 m2
plocha
Druh objektu cihlova Stav objektu novostavba
Stari objektu 2023 Vlastnictvi osobni
Plocha sklepu 4 m? Vybaveno CasteCné
Typ bytu mezonet Umisténi objektu okraj obce
Energeticka naroc¢nost B - Velmi Usporna Ukazatel energetické 107 kWh/m?
budovy narocnosti budovy

POPIS NEMOVITOSTI: Jsou mista, kde se bydli. A pak jsou mista, kde si mlzete vytvorit domov presné podle svych
predstav. V Poleradech, nedaleko Prahy, na vas ¢ekda byt o ploSe 78 m? v novostavbé z roku 2023, ktery spojuje vyhody
moderniho bydleni s né¢im, co v bytovych domech nebyva samozrejmosti, vlastni zahradou, dvéma parkovacimi stanimi a
vyhledem do okolnfi krajiny. Misto, kde si na zahradé uZzijete slunce po cely den a vecer si doprejete klid, ktery ve mésté asto
chybi.

Byt se nachdazi v komornim domé se tremi bytovymi jednotkami, coz mu dodava prijemné soukromy charakter. Nabizi dostatek
prostoru pro kazdodenni Zivot, at uz hledate prvni spole¢né bydleni, planujete rodinu, nebo chcete vyménit méstsky ruch za
klidnéjsi prostredi.

Velkym benefitem je 245 m?2 zahrady, kterd pfirozené rozsifuje obytny prostor. Mlze se stat mistem pro ranni kavu, letni
posezeni s prateli, détské hry nebo vlastni kousek zelené, ktery budete mit vzdy na dosah. Pfesnd vyméra zahrady bude
doplnéna. Pravé propojeni bytu s venkovnim prostorem dava tomuto bydlenf jiny rozmér. Nejste odkdzani pouze na interiér, ale
mlzete si vytvorit vlastni zazemi pro odpocinek i kazdodenni Zivot.

Primo pred domem jsou k dispozici dvé parkovaci stani, takze odpada hledani mista po navratu z prace. Vyhodou je také
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moznost zvazit jejich oddéleni vjezdovymi vraty, podobné jako to maji vyreSené néktefi dalsi majitelé v obci.

Komfort bydleni podtrhuje tepelné ¢erpadlo. K bytu nalezi také sklepni kdje o velikosti 4 m? s technickym zdzemim souvisejicim
s tepelnym Cerpadlem. Sklep poskytne prakticky prostor pro sezénni vybaveni, sportovni potreby i dalsi véci, které nechcete mit
kazdy den po ruce.

Jednim z nejprijemnéjsich detaild je vyhled z loZnice pres pole do okolni zelené. Misto pohledu do oken protéjsiho domu se
mUzete probouzet s otevienym vyhledem do krajiny. Podle dostupnych informaci se v tomto sméru dalsi vystavba neplanuje.
Slunce si navic mlzete uzivat po cely den, coz prijemné doplriuje celkovou atmosféru bydleni.

Odpadni vody jsou feseny spole¢nou jimkou pro cely objekt, kterd se podle dosavadniho provozu vyvazi pfiblizné jednou za 12
az 15 mésicd. Jde o dlleZitou provozni informaci, se kterou je vhodné pocitat pri rozhodovani o bydleni.

Polerady nabizeji klidnéjsi prostredi nedaleko Prahy a zaroven dobrou dostupnost nedalekého Brandysa nad Labem-Staré
Boleslavi, kde najdete $irsi ob¢anskou vybavenost, obchody i dal$i sluzby. Pro bézné nakupy mlizete vyuzit mistni obchod s
potravinami, Poleradské pekarstvi nebo vyhlasené reznictvi U Pix{. Rodindm s malymi détmi prijde vhod materska Skola pfimo v
obci, détské hristé a sportovni hristé. Na obéd ¢i veleri mdzete zajit do hostince U Lipy. Pro zakladni skolni dochazku je mozné
provérit Skolu vedle ve Velikém Brazdimé, pripadné v Kostelci nad Labem, kam dojedou déti autobusem.

Pokud radi travite ¢as venku, okoli nabizi fadu moznosti pro véedni odpoledne i vikendovy program. Vyrazit mlzete na
prochazku nebo cyklovylet podél Labe, napfiklad smérem ke Kostelci nad Labem, Zaryblm ¢i Brandysu. V Brandyse nad Labem-
Staré Boleslavi mlzete spojit prochdzku historickym centrem s navstévou zédmku nebo odpocinkem u feky. Pro letni dny se
nabizi prirodni koupdni v jezere Lhota, které lakd na pisecné plaze, borovicovy les a zdzemi pro rodiny s détmi. Na celodenni
vylet s détmi mlzete vyrazit do zdbavniho parku Mirakulum v Milovicich, kde najdete rozsahla hristé, prolézacky, lanové prvky i
vodni atrakce. Zajimavym cilem je také skanzen v Prerové nad Labem nebo centrum rfemesel Botanicus v Ostré, kde si mdzete s
détmi vyzkouset tradi¢ni femesla a projit bylinné zahrady.

Vyhodou je rovnéz dostupnost Prahy. Do Letfian Ize vyuzit prfimé autobusové spojeni, odkud mlzete pokra¢ovat metrem C do
dalSich ¢asti mésta. Autem se dostanete na severovychodni okraj Prahy za 9 minut, cesta do Sirsiho centra m(ize trvat priblizné
30 az 45 minut podle provozu.

Tento byt mlze byt pfijemnym zazemim pro par, ktery planuje spole¢nou budoucnost, mladou rodinu hledajici zahradu a vlastni
parkovani i pro kazdého, kdo chce bydlet moderné, ale nechce se vzdat prostoru a klidu. Pokud hledate misto, kde se propojuje
prakti¢nost novostavby s kazdodennim kontaktem s prirodou, Polerady rozhodné stoji za osobni ndvstévu. Mozna praveé tady
najdete domov, do kterého se budete radi vracet.
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