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Vyjimeéna jedineéna cihlova chata nad rybnikem na Andélské hofe u Karlovych Varu

Andélska Hora

ii dumrealit.cz 5 500 000 Ké
za nemovitost

=]

| .

Vyfizuje

Edita Kostrounova
kostrounova@cheb2.dumreali
t.cz

725 160 344
Zastavéna plocha 85 m?2 Uzitna plocha 85 m?
Plocha parcely 417 m? Druh objektu cihlova
Stav objektu velmi dobry Pocet podlazi objektu 2
Umisténi objektu klidna ¢ast obce Energeticka narocnost G - Mimoradné
budovy nehospodarna
Ukazatel energetické 20 kWh/m? Energeticky ukazatel ¢. 78/2013 Sb.

narocnosti budovy podle vyhlasky
Popis vybaveni

POPIS NEMOVITOSTI: Nase spole¢nost Vam zprostredkuje koupi vyjimecné zdéné chaty na jedine¢ném misté v zédané
lokalité Andélska Hora u Karlovych Varl. Nemovitost je situovana na svazitém, peclivé udrzovaném pozemku o vymére 417 m?,
ktery nabizi neopakovatelné vyhledy a bezprostredni blizkost malebného rybnika. Chata byla postavena v Sedesatych letech z
poctivych cihel a v priibéhu ¢asu prosla zésadnimi modernizacemi. Obvodovy plast budovy je zvenku zateplen
péticentimetrovym polystyrenem a plvodni okna byla kompletné vyménéna za moderni plastova s izola¢nimi dvojskly. Stresni
krytinu tvori spolehlivy a odolny plech. Nemovitost je pIné napojena na vlastni zdroj pitné vody, kterd je ¢erpana z 30 metr(
hlubokého vrtu, odpadni vody jsou svedeny do prostorné betonové zumpy. Ohrev teplé uzitkové vody zajistuje elektricky bojler
umistény v koupelné. Hlavnim zdrojem tepla v celém domé jsou vykonnd krbové kamna, kterd dokdzou spolehlivé vytopit cely
objekt a dotvareji pravou rodinnou pohodu. Interiér domu vés okamzité okouzli svou hrejivou atmosférou a dominantnim
vyuzitim drevénych palubek, které pokryvaji stény i stropy a podtrhuji venkovsky raz stavby. Dispozi¢ni feSeni domu je velmi
praktické a efektivné vyuziva kazdy metr ¢tverecni. Po vstupu do budovy se ocitnete v zadveri, ze kterého se dale prochazi do
dalSich ¢asti domu. Srdcem celého vnitfniho prostoru je pékny a nesmirné Gtulny obyvaci pokoj, ktery slouzi jako idedIni misto
pro setkavani rodiny a relaxaci u ohné. Na obyvaci pokoj navazuje prakticky fesend kuchynka s jidelnim koutem. Zde se nachazi
klasicka drevéna kuchynska linka vybavena plynovym sporakem, ktery je napdjen z propan-butanové ladhve. V prizemi se dale
nachazi vkusné oblozena koupelna se sprchovym koutem a toaletou. V pfizemi domu je umisténa klidna a vzdusna loznice.
Nemovitost disponuje nadstandardnim mnozstvim Gloznych prostor(, které zahrnuji rozlehlou plidu a predevsim velky, suchy
sklep v suterénu budovy. Velkym benefitem je venkovni zézemi, kterému dominuje dldzdéna terasa pfimo vybizejici k posezenfi
s prételi, venkovni krb a pIné funkéni udirna. Z hlediska lokality se jedna o naprostou bombu. Nemovitost kombinuje naprosty
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klid prirody s perfektni dopravni dostupnosti. V tésné blizkosti se nachdzi ndjezd na délnici smérem na Prahu, karlovarské
letisté, méstskd ¢ast OlSova Vrata a obec Haje. Pristupova silnice je ze strany obce v zimé pravidelné udrzovana a prohrnovana,
coz spolu se zateplenim objektu a spolehlivym technickym zédzemim umoznuje vyuzivat chatu k plnohodnotnému trvalému
bydleni. Vlastnictvi nemovitosti je zcela Cisté, je psano na jednoho majitele a na domé ani pozemku nevaznou zadné zastavy,
vécna bremena, dluhy ani jiné pravni vady, takze je téz mozno financovat Uvérem. Tato nemovitost predstavuje idealni
prilezitost pro naro¢né klienty hledajici klidné Gtocisté s perfektnim spojenim do civilizace. Ev. ¢islo: 657982.
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