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Byt 3+kk pred rekonstrukci 62,05 m? + 2,89 m? lodzie, Levského, Praha - Modrany
Levského, Praha 4, Praha 12, Modrany, Praha
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POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji bytovou jednotku o dispozici 3+kk a podlahové plose 62,05 m2 véetné komory o
vymére 2,55 m?, kterd se nachazi mimo byt. K bytu déle nalezi lodzZie o vymére 2,89 m?, ktera neni zapocitana do uvedené
podlahové plochy. Celkova uzitna plocha je tedy 64,94 m2. Byt se nachdzi ve 2. nadzemnim podlazi panelového domu z roku

1985 na adrese Levského 3201/12, Praha - Modfany.

Stav bytu a investi¢ni potencial:

Byt je uréen ke kompletni rekonstrukci. Jeho sou¢asny stav odpovida plvodnimu provedeni a vyzaduje zasadni modernizaci
koupelny, kuchyné, povrchd i dalSich ¢asti interiéru. Nemovitost mlize byt zajimavou prileZitosti zejména pro investory nebo

zajemce, ktefi si chtéji byt upravit podle vlastnich predstav.
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V byté se v soucasnosti nachazi vétsi mnozstvi osobnich véci, a proto jeho stav neumoziiuje pofizeni a zverejnéni
reprezentativni fotodokumentace celého interiéru. Inzerat proto obsahuje pouze jednu fotografii a pldorys. Zajemclim
doporucujeme osobni prohlidku, pfi které si mohou udélat vlastni pfedstavu o stavu a potencidlu nemovitosti.

Mési¢ni ndklady a hospodareni SVJ:

Aktudlni mési¢ni predpis zaloh a prispévkd ¢ini 4 549 K¢ pro jednu osobu. Z toho prispévek na Gdrzbu a opravy domu, bézné
oznacovany jako fond oprav, ¢ini 1 622 K& mési¢né. Celkova ¢astka zahrnuje také spravu domu, pojisténi, uklid, odvoz odpadu,
elektfinu spolecnych prostor, vytdpéni, studenou a teplou vodu a ohfev vody.

Podle informace predsedy SV) nema spolec¢enstvi viastnikd Zadny Gvér. Na Gétech SV je pfiblizné 8 miliond K¢ a v soucasnosti
se neocekavaji zadné zasadni mimoradné naklady nad rdmec béznych a zakonnych vydajd.

Termin predani:
Majitel bude byt uzivat do 28. 2. 2027. Pfedéani je tedy planovano na konec Unora 2027, pfipadné i dfive po vzajemné dohodé.

Lokalita a obCanska vybavenost:

Modrany nabizeji prijemné spojeni méstského bydleni s blizkosti prirody. V okoli domu je k dispozici zakladni obc¢anska
vybavenost v¢etné obchod(, Skol a skolek, zdravotnich sluZeb, restauraci a sportovist. Dobrou dopravni dostupnost zajistuje
méstskd hromadnd doprava, zejména tramvajové a autobusové linky s ndvaznosti na dalsi ¢asti Prahy. Milovnici pfirody a
aktivniho odpocinku oceni nedaleky les Kamyk a pfirodni lokalitu Modfanska rokle, kterd nabizi pfijemné prostredi pro
prochazky, béh i cyklistiku. V okoli nechybé&ji ani détska hristé a zelené plochy pro kazdodenni relaxaci.

Byt predstavuje pfilezitost pro ty, ktefi hledaji nemovitost k rekonstrukci v zavedené prazské lokalité a chtéji jeji budouci
podobu i hodnotu ovlivnit vlastni investici.

Pro vice informaci a sjednéni prohlidky nds nevahejte kontaktovat.
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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