Prodej - Domy a vily

Cislo zakazky: REALITYMIX-00007

Prodej rodinného domu 514 m?, Nové Mésto pod Smrkem

Nové Mésto pod Smrkem, Nové Mésto pod Smrkem

Poloha objektu
Stav objektu

Typ domu

Plocha parcely
Plocha terasy
Umisténi objektu

Komunikace

Voda
Plyn

Odpad

Energetickd narocnost
budovy

v bloku
novostavba
patrovy

110 m?

71 m?
centrum obce

asfaltovéa

Voda - dalkovy vodovod
Plynovod

Kanalizace
G - Mimoradné
nehospodarna

Druh objektu

Pocet podlazi objektu

Zastavéna plocha
Uzitna plocha
Ostatni

Doprava

Elektfina

Telekomunikace
Topeni

Ostatni rozvody

10 750 000 K¢

za nemovitost

véetné pravniho servisu +
odména RK, vcetné DPH,
vcetné poplatkd, véetné
provize, v€etné pravniho se

Vyfizuje

Tomas Vondracek
t.vondr@email.cz
+420 737 239 217

cihlova

3

514 m?
514 m?
Parkovisté

vlak; dalnice; silnice;
autobus

Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Telefon; Internet

Lokalni - tuha paliva;
Ustredni - plynové

Satelit

POPIS NEMOVITOSTI: Tfipodlazni budova se dvéma bytovymi jednotkami, ateliéry a komer¢nimi prostory - Nové Mésto pod

Smrkem

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji prostornou tripodlazni budovu v Novém Mésté pod Smrkem, situovanou v
bezprostredni blizkosti centrainiho ndmésti.

Nemovitost nabizi Siroké moznosti vyuziti - od vicegenera¢niho bydleni pres rekreacni ubytovani az po kombinaci bydleni,
prondjmu a komer¢nich prostor. Diky své poloze v centru mésta a dispozici jednotlivych podlazi je vhodna také jako investi¢ni
prilezitost. Nemovitost je pro svou polohu idedini pro kratkodobé ubytovani. Navratnost investice 8-10 let.

Zakladni informace

* lokalita: Nové Mésto pod Smrkem » typ nemovitosti: tfipodlazni budova * pozemek: dle dostupnych Gdajd cca 110 m? ¢ stav:
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po rekonstrukci / prlbé&zné modernizovano ¢ dispozice: dvé bytové jednotky, ateliéry a komeréni prostory « parkovani: az pro
2-3 vozidla na vlastnim pozemku nebo v ulici pfed domem ¢ dalsi prostory: sklep, pdda, terasa

Dispozice budovy
Prizemi

Prizemi je ¢lenéno na nékolik samostatnych prostor s obytnym, ateliérovym a komercnim vyuzitim. Vstup je mozny z ulice i z
vnitrobloku.

Nachazi se zde:

a) dvé samostatné garsoniéry s koupelnou a WC,

b) obytné prostory kolaudované na ¢ajovnu o dispozici 141, prostorny pokoj vyuzitelny jako obyvaci pokoj i loznice,* kuchyné s
jidelnou, * socialni zazemi se sprchovym koutem,

¢) komer¢ni prostory s vylohou a vstupem z ulice,

d) prédelna, sklad, kotelna.

Komeréni prostory Ize vyuZzit napfiklad jako prodejnu, kancelar, provozovnu sluzeb nebo jiné podnikatelské zadzemi. Konkrétni
zplsob uzivani je nutné posoudit podle kolaudacniho stavu a pfislusnych stavebnich predpisd.

1. nadzemni podlazi - bytova jednotka 3+1

Prvni patro tvofi samostatnd bytova jednotka o dispozici 3+1, kterd nabizi:

* prostorny obyvaci pokoj,* hlavni loZnici s pfistupem na terasu,* détsky pokoj,* kuchyni s jidelnim koutem, ¢ koupelnu s vanou
a WC.

Soucdsti podlazi je také terasa, kterd poskytuje pfijemny prostor pro odpocinek a posezeni.

Podkrovi - ateliér 2+1

V podkrovi se nachdzi prostorny ateliér o dispozici 2+1, ktery tvoii:
* velky obyvaci pokoj,* hlavni loZnice,* kuchyné s jidelnim koutem,* koupelna se sprchovym koutem a WC.

Ateliér mdze byt vhodny pro rekreacni vyuZiti, dlouhodoby prondjem, domaci pracovnu nebo jiné vyuziti podle potfeb nového
majitele. Pfipadné uzivani jako plnohodnotné bydleni je nutné posoudit a pfipadné povolit v souladu s kolaudaénim stavem a
pozadavky stavebniho Uradu.

Sklep

Budova disponuje sklepnimi prostory, které poskytuji dalsi Glozné moZnosti a prostor pro technické zazemi.

Technicky stav a planované Upravy

Budova podle dostupnych informaci prosla vyznamnou rekonstrukci v roce 2000. Nékteré ¢asti objektu vSak vyZzaduji dokonceni
nebo dalsi modernizaci podle zdméru nového majitele.

Dosud provedené prace
* vyména pfiblizné poloviny stfesni krytiny,s material potfebny k dokonceni zbyvajici ¢asti stfechy je jiz k dispozici.

Doporucené nebo planované Upravy

+ dokonceni vymeény zbyvajici poloviny stfeSni krytiny,* Gprava sklepnich prostor,+ Uprava venkovniho odpadniho potrubi -
podle zadméru nahradit stavajici feSeni potrubim,e Gprava nebo vymeéna hlavniho jistice.

Pozemek a parkovani

K nemovitosti nélezi pozemek o vymére pfiblizné 110 m2. Na vlastnim pozemku je mozné parkovani az pro dvé az tfi vozidla;
dalsi parkovani je mozné v ulici pfed domem.

Soucasti nemovitosti je také terasa a dalsi venkovni prostor vhodny k posezeni.
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InZzenyrské sité

Nemovitost je napojena na:
* elektrickou sit,* verejny vodovod,* verejnou kanalizaci,* plyn.

Moznosti vyuziti

Nemovitost nabizi nékolik variant vyuziti:
* vicegeneracni bydleni, vlastni bydleni s prondjmem &asti objektu,* dlouhodoby nebo kratkodoby pronajem,« rekreacni
ubytovani,* vybudovani apartman(,s komeréni vyuZiti pfizemi,s kombinace bydleni, podnikani a investice.

Lokalita

Nové Mésto pod Smrkem se nachdzi na Upati Jizerskych hor a nabizi klidné prostfedi mensiho mésta, dobrou ob&anskou
vybavenost a Siroké moznosti sportovniho i rekreacniho vyZiti.

V okoli se nachazi napriklad:

« cyklisticky areal Singltrek pod Smrkem - pfiblizné 900 m ( az 50.000 navstévnikl ro¢né,« koupalisté a kemp - pfiblizné 15
minut p&sky, s lyZafské stiedisko Swieradéw-Zdréj v Polsku - pfiblizné 10 minut autem,* nastup na Jizerskou magistrélu na
Smédaveé - priblizné 25 minut autem,* Lazné Libverda,* Hejnice a bazilika Navstiveni Panny Marie,* Obfi sud,* zdmek Frydlant,«
dalsi turistické a prirodni zajimavosti.

Ndvratnost 8-10 za soucasného stavu. Pri plném vytizeni ndvratnost 5-6 let. Nemovitost je vhodnd pro zdjemce, ktefi hledaji
prostorny objekt s vice moznostmi vyuziti - pro vlastni bydleni, rekreaci, podnikani nebo dlouhodobou investici.
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