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Byt 3+1 s lodzii, komorou a sklepem|75 m2
Kutilova, Praha 4, Praha 12, Modrany, Praha

B 8 900 000 K¢

za nemovitost

Vyfizuje
Ing. Kamila PavliStova
pavlistova@nestera.cz
+420778753620
Dispozice bytu 3+1 Cislo podlazi v domé 4
Pocet podlazi objektu 9 Uzitna plocha 75 m?
Celkova podlahova 75 m? Druh objektu panelova
plocha
Stav objektu velmi dobry Vlastnictvi osobni
Plocha balkonu 7 m? Plocha sklepu 2 m?
Umisténi objektu sidlisté Doprava MHD
Elektfina Elektro - 230 V Voda Voda - délkovy vodovod
Telekomunikace Internet Plyn Plynovod
Odpad Kanalizace Energeticka naroc¢nost C - Usporné

budovy

Energeticky ukazatel €. 264/2020 Sb.
podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: 3+1 v paneldku? Ano. A vite co? Viibec to nenf $patna adresa pro Zivot.

Nékteré byty se vas snazi ohromit na prvni pohled. Designovou kuchyni, mramorovou koupelnou nebo podlahou, na kterou se

skoro bojite Sldpnout. Nebo vSe najednou zabalené v Al vizualizaci.

Nastésti existuji i byty, které si na nic nehraji. Nepotrebuji se tvafit jako luxusni penthouse v paneldku. Prosté vam nabidnou

prostor, ve kterém se da dobre Zit. S rodinou, s prateli, s nedélnim obédem, s rozhdzenymi hrackami i s tim, Ze oblas nechate

nadobi ve dfezu.

Presné takovy byt pro vds médme v Modranech, v Kutilové ulici.

Na prvni pohled klasicky paneldkovy byt 3+1 s bonusem v podobé zcela nové koupelny. Ale kdyz se podivate trochu pozornéji,

zjistite, Ze ma vSechno, a jesté néco navic, co od skute¢ného domova potrebujete.

Pfedevsim prostor. 68,4 m? podlahové plochy, tfi samostatné pokoje, kuchyn, praktickou komoru a prostornou pfedsifi. Zadné

........................... NESTERA Tl cotate s U et G T3 Prabrs T63 00, 6 s mastra s el s
Vygenerovano prostfednictvim RealityMIX.cz



“ REALITY
NESTERA

Prodej - Byty Cislo zakézky: REALITYMIX-1373

slozité premysleni, kam postavit postel a jestli vedle ni jeSté otevrete skiin.

Obyvaci pokoj s plochou 18,5 m? je pfesné tim mistem, kde se vecer sejde rodina. Dva dalSi pokoje o velikosti 12,2 a 12,1 m?
nabidnou soukromi rodi¢im i détem. A z plvodni samostatné dvanactimetrové kuchyné, si sou¢asna pani majitelka oddélila
kousek na sv{j vlastni prostor pro tvoreni a praci. | tak zdstal pro kuchyn a jidelni stll stale dost velky prostor na to, abyste si
sem kromé vareni posadili i nékoho ke stolu.

A pak je tu néco, co na tomhle byté mame opravdu radi.

LodZie. Témér sedm metr( ¢tverec¢nich vaseho vlastniho prostoru nad okolnim svétem.

Z&dny symbolicky balkon, na ktery se sotva vejde sudak na pradlo. Tady mate 6,8 m2, vyhled do korun stromél a misto, kde si
mUzete vychutnat ranni kdvu, precist knizku nebo si vecer prosté jen sednout a chvili nic nefesit.

Byt se nachdzi ve 4. patf'e panelového domu s vytahem. A mé jednu zasadni pfednost. Tyhle byty byly navrzené pro kazdodenni
Zivot. Maji funk¢ni dispozice, oddélené mistnosti a dostatek prostoru pro rodinu.

Navic se zdejsi spoleCenstvi viastnikl o dim dobre stard. Dim je ve velmi dobrém stavu, SVJ radné hospodafi a nema zadné
dluhy.

Samotny byt je ve velmi udrzovaném stavu a pripraveny na dalsi kapitolu. MzZete se nastéhovat a postupné si jej
prizplsobovat, nebo se rovnou pustit do modernizace podle vlastnich predstav.

A protoze véci ma clovék zpravidla vic, nez by si pral, prijde vhod také samostatny sklep o velikosti 2 m2 a komora pfimo v byté.
Modfany jsou navic mistem, kde mlzete mit oboji - mé&sto i pfirodu. Skoly, obchody, sluzby i moznosti sportovéani. Prochézky v
zeleni, cyklostezky podél Vitavy i dobré dopravni spojeni do dalSich ¢asti Prahy. Zkratka misto, kde se dobre funguje ve vSedni
den a kde mate co délat i o vikendu.
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