EBRAVIS REALTY

Prodej - Byty Cislo zakézky: REALITYMIX-07948

Prodej elegantniho bytu 3+kk 105 m?, Brno - Veveri, obyvatelna lodzie, sklep

Kotlarskd, Brno-stred, Veveri, Brno

9 999 900 K¢
. L
1 Il bra‘"S za nemovitost

Vyfizuje

Simona Tipoa
simona@bravis.cz
+420 724 772 446

Dispozice bytu 3+kk Cislo podlazi v domé 2

Pocet podlazi objektu 1 Celkova podlahova 105 m?
plocha

Druh objektu cihlova Stav objektu velmi dobry

Vlastnictvi osobni Plocha sklepu 4 m?

Energeticka narocnost G - Mimoradné Ukazatel energetické 220 kWh/m?

budovy nehospodarna narocnosti budovy

Energeticky ukazatel ¢. 78/2013 Sb.
podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Byt, ktery vdm nabidne mnohem vic nez jen misto k bydleni - velkorysy prostor, vyjimec¢nou lokalitu.
Takovych bytd, které ¢ekaji na citlivé zhmotnéni vasich predstav, dnes v této lokalité najdete uz jen vyjimecné.

Pravé takovy je tento prostorny byt o dispozici 3+kk s obyvatelnou lodZii a celkové vymére 105 m?, nachdzejici se na
vyhleddvané ulici Kotlarskd v samotném srdci Brna.

Byt je situovan ve stylovém &inzovnim domé s vysokymi stropy, které interiéru dodavaji vzdusnost, eleganci a neopakovatelnou
atmosféru.

Dominantou dispozice jsou dva velkorysé pokoje o vymérach 27 m2 a 19,5 m?, které nabizeji Siroké moznosti vyuziti.

Obyvaci ¢ast s kuchyrfiskym koutem o velikosti 23,5 m2 plsobi diky promyslenému usporadani oteviené a velmi prijemné.

Soucasti bytu je také prakticka Satna o velikosti 4 m? se vstupem z loznice i z chodby, prostorna predsif o vymére 9,5 m? s
moznosti dalSiho GloZzného prostoru a samostatna komora o velikosti 2 m2,

Obyvatelnd lodzie o vymére 9 m? je orientovan do zelené a nabizi vyjimecné klidné zdzemi.
MUze slouZit jako loznice, pracovna nebo napfiklad nadherna zimni zahrada s posezenim a vyhledem do tichého vnitrobloku.
Ten je pristupny pouze vlastnikdim byt okolnich dom{ a poskytuje pfijemné misto pro kazdodenni relaxaci.
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K dispozici je koupelna o velikosti 6,5 m? a samostatna toaleta.
K bytu nélezi zdéna sucha sklepni kdje o velikosti 5 m2.

Byt ma jedine¢ného ducha a mimoradné prijemnou atmosféru. Diky vysokym stroplim, velkorysym mistnostem a promyslené
dispozici nabizi moznost vytvorit reprezentativni a nad¢asové bydleni s nezaménitelnym charakterem.

Jednd se o nemovitost s obrovskym potencidlem pro citlivou rekonstrukci, kterd dokaze propojit historické kouzlo domu s
modernimi naroky na komfortni bydleni.

Dim prosel v poslednich letech fadou vyznamnych rekonstrukci.

V roce 2016 byl instalovan novy vytah, opravena kanalizace a vyménéna okna. V roce 2022 probéhla vyména vstupnich dvefi,
realizace anglickych dvork{, oprava svétlikl a cisténi strechy.

V roce 2024 nasledovala oprava stfechy, vyména vodomérd, rekonstrukce lezatého potrubi studené vody a dalsi souvisejici
opravy.

Mésicni prispévek do SVJ ¢inf pouze 2 136 K¢.

Kotlarska patfi dlouhodobé mezi nejzédanéjsi adresy v Brné. Nabizi vyhody bydleni v centru mésta, a pfitom si zachovava
pfijemnou atmosféru rezidencnfi lokality. V dochdzkové vzdalenosti naleznete kavarny, restaurace, parky, skoly, univerzity i
zastavky MHD. Lokalita je idedlni nejen pro vlastni bydleni, ale také jako dlouhodobé atraktivni investice.

Prestoze je byt veden v energetické tfidé G, neznamena to, ze by této kategorii skute¢né odpovidal. Oznaceni je v tomto
pripadé administrativni zélezitosti, protoZe u staveb z obdobi pred rokem 1947 ¢asto neni priikaz energetické naro¢nosti
vyhotoven. Technicky stav domu i samotného bytu tomu rozhodné nenasvédcuje.
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