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Prodej rodinného domu 191 m2, pozemek 1001 m2, Popuvky
Nad Rybnikem, Poplvky, Poplvky

23 990 000 K¢

za nemovitost

8

Vyfizuje

Ing. Mike Jiskra
framireal@framireal.cz
+420 725 888 897

Poloha objektu samostatny Druh objektu cihlova

Stav objektu velmi dobry Pocet podlazi objektu 1

Typ domu prizemni Zastavéna plocha 191 m?
Plocha parcely 1001 m? Uzitna plocha 191 m?
Ostatni Bazén; Gardz Doprava dalnice; silnice; autobus
Komunikace asfaltova Elektfina Elektro - 230 V
Voda Voda - dalkovy vodovod Plyn Plynovod
Topeni Ustfedni - plynové Odpad Kanalizace
Energeticka naroc¢nost B - Velmi Usporna Ukazatel energetické 125 kWh/m?
budovy narocnosti budovy

Energeticky ukazatel . 78/2013 Sb.

podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji promysleny rodinny dlim, ktery majitelé stavéli pro sebe a vénovali péci kazdému
detailu. Moderni prizemni bungalov 4+kk s dvojgarazi stoji na pozemku o vymére 1 001 m2 v klidnych Poplvkéach, jen par minut
od Brna. VSechny mistnosti jsou v jednom podlazi a dlim je napojen na chytrou doméacnost. Zahrada s bazénem, pergolou a
venkovni kuchyni vam zajisti pohodu od jara do podzimu.

Dispozice a plochy

Uzitnd plocha 152 m?, dvojgardz 39 m?, terasa 20 m?

Obyvaci pokoj s kuchyni a jidelnou (51 m?) s velkym HS portdlem bez prahu. Podlaha domu a terasy je v jedné roviné

Dva détské pokoje, obyvdak a velkd koupelna jsou orientované na jih s pfimym vystupem do zahrady

Klidna loznice na sever s vystupem na predzahradku, k ni Satna a skfiné na miru

Velkd koupelna s vanou o délce 2 m, dvojumyvadlem a WC. Druha koupelna ma proskleny walk-in sprchovy kout se Zlabkem. K
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tomu samostatné WC
Technickad mistnost, ve které je misto pro pracku, susic¢ku, mrazak i vinotéku

Komfort a technologie

Chytrd domacnost iNels: svétla, Zaluzie, topeni i gardzova vrata ovladate z telefonu, tabletu na zdi nebo na dalku
Podlahové topeni v celém domé s regulaci zvlast pro kazdy pokoj

Klimatizace ve vSech obytnych mistnostech

Datovy rozvod v kazdém pokoji a Wi-Fi po celém domé

Kamerovy systém se zdznamem

Cirkulace teplé vody do kuchynég, takze tepld voda tece hned

Stmivatelné LED osvétleni v obyvaku, kuchyni, nad jidelnim stolem a v loZnici

Kvalitni stavba, energeticka trida B

Zdivo Porotherm 30 se zateplenim 160 mm

Strecha s tepelnou izolaci o celkové tloustce 46 cm

Drevénd okna s izolacnimi trojskly a bezpecnostni félii, celodfevéné vstupni dvere

Venkovni zaluzie Climax Z90, gardzova vrata Hormann

Plynovy kotel Buderus se zasobnikem 160 |

Krov z hranold KVH je nad garazi a détskymi pokoji zesileny, takze umozriuje pripadné budouci rozsireni

Interiér na miru

Kuchyn je vyrobenda na miru. Dvitka jsou lakovana, hornf skfifiky a pult ostrlivku jsou z kartad¢ovaného dubu. Spotrebice jsou
vestavné a kuchyn ma velkou lednici monoklima. Na podlahach je Lamino XXL s efektem nekonecného prkna. Dvefe a zarubné
jsou v 3D dekoru. Koupelnovy ndbytek je na miru a baterie jsou Hansgrohe.

Zahrada, za kterou se jezdi na dovolenou

Plastovy bazén 3 x 5 m s hloubkou 120 cm a schody na sezeni pres celou Sitku. Ohrev zajistuje tepelné Cerpadlo a desinfekci si
miZete zvolit podle sebe (chlor, st i bezchlorova)

Modfinové pergola s posezenim a venkovni kuchyni s vestavénym grilem

Détské hfisté, ohnisté s lavickami v klidové zéné pred domem a domek na naradi

Retencni nddrz 12 m3 s Cerpadlem, automatickd zavlaha Gardena a tfi vyvody vody po zahradé

Vzrostlé stromy, prevazné stalezelené a nendro¢né na Udrzbu, vyvySené zahony a ovocné kere a stromky: fik, maliny, rybiz i
ostruziny

Opérné zdi z gabiond s drenaZzi, samostatny rozvadéc pro zahradu a osvétleni

Néklady na bydleni
Zalohy ctyrclenné domacnosti jsou zhruba 9 500 K& mési¢né (elektfina 3 500 K¢, voda 3 500 K¢, plyn 2 500 K¢). Soucasni
majitelé pfitom v zimé topi cely den na 23 °C, takze se da uSetfit.

Lokalita - klid vesnice, Brno za humny

Poplivky lezi hned za zapadni hranici Brna, v sousedstvi Bosonoh a Kohoutovic. Je to klidna a vyhledavana obec s vlastn{
materskou i zakladni Skolou, obecni knihovnou a aktivnim TJ Sokol. Déti tak maji Skolu i krouzky prfimo v misté a nemusi se
dojizdét do mésta.

Vyborna dostupnost: sjezd na déalnici D1 (exit Kyvalka) je jen par minut od domu. Do centra Brna se autem dostanete zhruba za
15-20 minut, do Bohunic k Fakultni nemocnici a univerzitnimu kampusu jesté rychleji.

MHD: obec je zapojena do Integrovaného dopravniho systému JMK a autobusem se dostanete pfimo do Brna.

N&kupy a sluzby: obchodni centra, nemocnice a veSkerd méstska vybavenost jsou v dosahu nékolika minut jizdy.

Priroda za domem: kolem obce jsou pole, lesy a cyklotrasy, idealni na prochdzky se psem, béh i vylety na kole. Brnénska
prehrada, Rosicko nebo Podyji jsou snadno dostupné na vikendové vylety.

Poplivky si drzi atmosféru mensi obce, kde se lidé znaji, a pfitom nabizi to hlavni, co od bydleni u Brna ¢ekéte: rychlé spojeni do
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prace, do skol i za zabavou.
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