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Prodej - najemniho domu, 182 m?

J. S. Baara, Ceské Budgjovice 3, Ceské Budé&jovice

10 499 000 K¢

za nemovitost

Vyfizuje
Bc. Vojtéch Fiser
fiser@rkstejskal.cz

+420723930907
Umisténi objektu centrum obce Doprava silnice; MHD
Komunikace asfaltova Voda Voda - dalkovy vodovod
Telekomunikace Internet Plyn Plynovod
Odpad Kanalizace Energeticka narocnost G - Mimoradné
budovy nehospodarna

Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sh.
podle vyhlasky

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime vdm ke koupi vyjime&nou ¢ast bytového domu v samotném srdci Ceskych Bud&jovic, v ulici
J. S. Baara. Pfedmétem prodeje jsou dvé jednotky ve vyvyseném pfizemi udrzovaného domu: prostorny byt 3+kk (84 m2) a
nebytovy prostor (41 m?). Celkova podlahova plocha ¢ini 125 m2. Obrovskou vyhodou jsou Ctyfi sklepy o celkové vymére 57,5
m? a polovina vnitroblokové zahrady o velikosti 236 m?, kterd vam poskytne klidné a soukromé zazemi pfimo v centru mésta.
Nemovitost nabizi komfortni bydleni i podnikani pod jednou stfechou, nebo zajimavou investici se dvéma samostatnymi
jednotkami.

Byt 3+kk:

Po vstupu vés uvitd prostorna predsifi s mistem pro Satni skfiné i botnik a z centrdIni chodby je vstup do vSech mistnosti.
Obyvaci ¢ast kombinuje kuchyn ve tvaru L se stylovym obkladem, kompletné vybavenou spotfebici (mycka, trouba, plynovy
spordk), a prostorny obyvaci pokoj s jideInim koutem, jehoz dominantou je krasné oblozeny krb. Koupelna nabizi sprchovy kout,
toaletu a umyvadlo s obkladem v dekoru kamene. V obou pokojich jsou diky vysokym stropdm vybudované dievéné vestavby
pro loznici. Jedna loZnice disponuje také pfiru¢nim skladem.

Nebytovy prostor:

Jednotka klasifikovana jako dilna ¢i provozovna je momentalné vyuzivana jako kadernicky salon s masérnou. Pfedni mistnost
nabizi stylové vytvoreny bar a oddélenou technickou mistnost s umyvadlem. Druhd mistnost s vyhledem do zahrady slouzi jako
masérna. Lze zde vytvofit prostorny pokoj, nebo ponechat dva nezavislé provozy. Na chodbé domu se nachazi oddélena toaleta
s umyvadlem.

Technické feSent:

Obé jednotky prosly postupnou rekonstrukci. Vytapéni zajistuji plynova topidla, v byté navic klimatizace a funk¢ni krb. Ohrev
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vody obstaravaji bojlery. Probéhla rekonstrukce elektrickych rozvod v médi i vodovodnich rozvodd. Podlahy tvori poctivé
drevéné masivy. V domé je zavedeno optické pfipojeni k internetu.

Sklepy a zahrada:

K nemovitosti nalezi ¢tyfi sklepy o celkové vymeére 57,5 m2: tfi prostorné sklepy (38 m?2) vyuzitelné jako dilna ¢i sklad a sklep
(19,5 m?) pfimo pod nebytovym prostorem s pfimym pristupem z ulice. Soudasti je i polovina vnitroblokové zahrady rozdélené
tdjemi s altdnkem, kterd poskytuje maximalni soukromi a misto k odpocinku.

Lokalita:

Nemovitost se nachézi na za¢atku ulice J. 5. Baara, v samotném centru Ceskych Budé&jovic. Vynika perfektn{ p&&i dostupnosti na
vlakové i autobusové nadrazi a zastavky MHD. Historické centrum je vzdalené jen par minut chlize. V okoli najdete kompletni
obcanskou vybavenost: obchody, restaurace, kavarny, skoly, sluzby i kulturnf vyziti.

Tato nemovitost predstavuje skute¢né exkluzivni pfilezitost pro ty, ktefi hledaji prostorné bydleni s vlastni zahradou v centru
mésta, i pro investory, ktefi oceni kombinaci bytu a komer¢niho prostoru na skvélé adrese. Pro domluvu prohlidky nas nevahejte
kontaktovat.
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